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7 b Ad el teiitdere

Bostadsréttsféreningen Henriksdalshdjden

Stadgar

for

BOSTADSRATTSFORENINGEN HENRIKSDALSHOJDEN
Org.nr. 769606-9660

Foreningens firma och dndamal

81

Foreningens namn (firma) dr Bostadsrittsforeningen Henriksdalshojden.

§2

Foreningen har till andamal att forvalta fastigheten Sicklaén 78:1 pa Henriksdalsringen
37 - 71 i Nacka och dérigenom framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata ligenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i
tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens site

§3
Foreningens styrelse har sitt sidte i Nacka kommun, Stockholms lan.

Medlemskap och dverlatelse av bostadsritt

§4

Nar en bostadsritt 6verlatits eller 6vergatt till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Forvirvaren ska skriftligen ansoka om medlemskap i féreningen pa sétt
styrelsen bestammer. Styrelsen idr skyldig att snarast, normalt inom tre veckor fran det
att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan om
medlemskap. Som underlag f6r provningen har foreningen rétt att ta en
kreditupplysning avseende sékanden.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person (ej juridisk person) som 6vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte vagras
medlemskap i féreningen om foreningen skiligen bor godta férvirvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska
bosiitta sig i bostadsrittsldgenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap.
Medlemskap far inte vigras pa grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, 6vertygelse eller sexuell laggning. En 6verlatelse &r ogiltig om den
som en bostadsritt 6verlatits eller 6vergatt till inte antas till medlem i féreningen.
Juridisk person beviljas inte medlemskap i féreningen.

Rikenskapsar och arsredovisning

§5

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst sex veckor
fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen avldmna arsredovisningen till
revisorerna. Denna bestar av resultatrikning, balansridkning och foérvaltningsberiittelse.
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Revisorerna ska for varje rikenskapsar lamna en revisionsberittelse till
foreningsstimman. Berittelsen ska 6verldmnas till foreningens styrelse senast tre
veckor fore stimman.

Foreningsstimma, kallelse, handlingar och protokoll

§6

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor
fore och senast tva veckor [ére bade ordinarie och extra féreningsstamma.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen fore maj manads utgang. Extra
foreningsstimma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst
1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som onskas behandlat pa stimman. Extra féreningsstimma ska behandla den
punkt som foranlett stimman. Om styrelsen avser att samtidigt ta upp annan viktig
punkt kan denna tas upp pa stimman men ska da finnas angiven pa kallelsen.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller med post. Medlem, som inte bor i huset, ska skriftligen kallas under
uppgiven eller annan for styrelsen kind postadress. Andra meddelanden till
medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller skickas ut som
brev.

Styrelsen ska halla redovisningshandlingar och revisionsberittelse eller kopior av
dessa handlingar tillgdngliga f6r medlemmar under minst tva veckor ndrmast fore
arsstimman.

Senast tre veckor efter stimman ska protokollet hallas tillgiangligt hos féreningen for
medlemmarna.

Motioner

§7

Medlem som onskar anmila drende till arsstamma ska anmiéila detta till styrelsen
senast den 31 mars eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan bestimma for
visst ar.

Arende, som av medlem anmiilts till styrelsen fore tidpunkt for kallelse till
extrastimma, ska behandlas pa denna stimma savida inte medlemmen begért att
drendet ska behandlas pa arsstimma. Inlimnade drenden ska av styrelsen hallas
tillgangliga for medlemmar under minst tva veckor ndrmast fére den stdmma da de

ska behandlas.

Arenden pa ordinarie féreningsstimma

§8

Pa en ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:
Stimmans dppnande

Val av ordférande vid stdimman

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet tillika rostriknare
Faststéllande av rostlangd

Fraga om stamman blivit i behérig ordning utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
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9.  Foredragning av revisionsberattelsen

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledamdoter och revisorer

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foéreningsmedlem anmalt
drende, enligt § 7

18. Stdammans avslutande

Medlems rost

§9

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. En medlems ritt vid
foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som idr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud
far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitridde eller ombud.

Omrostning ska, om nagon sa begir, foretas genom sluten omrostning,.

For foreningsstimmans beslut géller bestimmelserna om majoritetskrav i lagen om
ekonomiska féreningar och bestimmelserna om sirskilda villkor fér vissa beslut i
bostadsrittslagen.

Styrelse

§10

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju styrelseledaméter med lagst en och hogst
fyra styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma
for minst ett ar och hogst tva ar. Stamman utser ocksa bland dessa ordférande och
ekonomiansvarig, i 6vrigt konstituerar styrelsen sig sjalv. Mandattiden ska vara tva ar
for minst hélften av styrelseledamoterna.

For det fallet styrelsearvode utgar fordelar styrelsen detta mellan sig.

Revisor

§11

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma [or tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberiittelse ska styrelsen
lamna en skriftlig forklaring éver anmérkningarna till den ordinarie

foreningsstimman.

Valberedning
§12
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Foreningen ska ha en valberedning bestaende av hégst fem medlemmar, varav en
sammankallande. Valberedningen har till uppgift att till stimma, dér en eller flera
funktionédrer ska viljas, forbereda ett komplett forslag till val av dessa funktionérer.
Valberedningen ska halla sina forslag tillgdngliga fér medlemmar under minst tva
veckor ndarmast fére den stimma da de ska behandlas.

Insats och arsavgift

§13

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska é@ndras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning foér taxebundna kostnader
sasom virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni
ska erldggas efter forbrukning, area eller per ligenhet. Elektrisk strom for ldgenhet
betalas av respektive bostadsréttshavare.

Overlatelse- och pantsittningsavgift, avgift for andrahandsupplatelse samt évriga
avgifter

§14

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 4 % och
pantsittningsavgiften till hogst 2% av gillande prisbasbelopp. Overlatelseavgift
betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under en del
av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad ridknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgiarder som foéreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfatining,

Underhall

§15

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sdkerstilla behovliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

Fonder

§16

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsiittning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 15. De éverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet
ska avsiittas till dispositionsfonden.

Bostadsrittshavarens radttigheter och skyldigheter
§17
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Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller
dven forrad och annat ligenhetskomplement som ingar i upplatelsen.
Bostadsréttshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgidrder som bostadsrittshavaren utfér eller later utfora i ligenheten ska ske
pa ett fackmadssigt sitt och enligt styrelsens anvisningar.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat for féljande i lagenheten:

a) rummens viggar, golv och tak imtill byggnadens stomme. Bostadsriittshavaren
ansvarar ocksa for tatskikt,

b) glas och bagar i lagenhetens ytter-, inner- och vidringsfénster med tillhérande
persienn, beslag, gangjiarn, handtag, lasanordning, vadringsfilter och
titningslist samt all malning, d&ven mellan fénsterbagar, férutom utifran synliga
delar. Motsvarande géller {6r balkong-, terrass- eller altandorr samt dartill
horande troskel,

¢) till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast
och las inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med
undantag f6r malning av ytterdorrens utsida,

d) innerdorr och sdkerhetsgrind,
e) lister, foder och stuckaturer,

f) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom,
kyl, frys, spis, diskmaskin, tvdttmaskin, torktumlare och dylikt samt
sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin och dylikt, samt alla anslutningar till
dessa,

g) ledningar och dvriga installationer fér vatten, avlopp, el och
informationsoverforing till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte tjanar fler &n den egna ldgenheten,

h) anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande
avstingningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare,
duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive klamring till den del
dessa dr atkomliga fran ldgenheten,

i) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna inte
tjidnar fler an den egna ldgenheten och ér atkomliga inifran ligenheten,

j) elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for
malning av radiator och virmeledning,

k) elektrisk golvvirme och elektrisk handdukstork, sidkringsskap och dérifran
utgaende elledningar i ldgenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och
fast armatur,

1) koksflakt jamte kapa, kapans armatur och strombrytare samt rengoring och
byte av filter,
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m) brandvarnare,
n) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, terrass, mark eller uteplats med egen
ingang, aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snoskottning samt
att avrinning av dagvatten inte hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstand anbringa annat ytskikt dn vad som motsvarar det ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna
paragraf i sadan utstrdackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk {or
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick sa snart som méjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) vardsloshet eller férsummelse av
e nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bescker honom eller
henne som gést,
e nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes riakning utfér arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
forsummelse av nagon annan an bostadsrittshavaren sjalv dr dock bostadsrittshavaren

ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrittshavaren ska omgaende till féreningen anmala fel och brister avseende
sadant som omfattas av foreningens ansvar.

Foreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sasom

a) ledningar f6r avlopp, virme, el och vatten, om féreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet

b) ventilationskanal och ventilationsdon samt vattenfylld radiator, férutom
malning,

¢) ledning for el fram till sikringsskapet i ligenheten

d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fénster och
balkong-, terrass- eller altandérr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong-,
terrass- eller altandorr

e) vattenburen handdukstork

f) ventilationskanal och ventilationsdon.
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8. Foreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgéird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska svara f6r. Beslut om detta och som beror bostadsrittshavarens
lagenhet ska fattas pa foreningsstimma och kan avse atgidrder som féretas i samband
med omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Hemforsdkring
§18
Bostadsréttshavaren bor teckna hemforsédkring och bostadsrittstillaggsforsikring,.

Foriandring i lagenhet

§19

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgiard som
innefattar

1. ingrepp i en bidrande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp, viarme, eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket om
inte atgérden édr till pataglig skada eller oligenhet fér foreningen.

Bostadsrittshavaren ska till styrelsen utan sirskild anmodan 6verldimna teknisk
dokumentation 6ver utférda atgédrder. Foreningen far efter utforda atgarder
genomfora besiktning och avhjilpa konstaterade brister pa bostadsrattshavarens

bekostnad.

Andrahandsupplatelse

§20

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skiilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lidgenheten ska upplatas.
Tillstand ska lédmnas om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och féreningen
inte har nagon befogad anledning att vdgra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprovas
av hyresnamnden.

Forverkandegrunder
§21
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan férverkas och
foreningen kan sédga upp bostadsréttshavaren till avilyttning i bland annat féljande fall:
* bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse
* ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand
* bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men {6r férening eller
annan medlem
* ldgenheten anvénds for annat dandamal dn vad den &r avsedd for och avvikelsen
dr av vasentlig betydelse for féreningen eller nagon medlem
* bostadsrittshavaren eller den som lidgenheten upplatits till i andra hand édr
genom vardsloshet vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset
* bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig
efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar
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* bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten och inte kan visa giltig
ursikt for detta

* bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs

* ldgenheten helt eller till visentlig del anviénds for nidringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del, ingar i brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning,.

Vinstutdelning

§22

Om féreningsstamma beslutar att uppkommen vinst skall delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till inbetalda arsavgifter {6r det senaste
rikenskapsaret.

Upplosning av foreningen

§23

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till Iagenheternas insatser.

Ovrigt
§24

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt 6vrig lagstiftning.
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