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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.

K

@@S‘“



Henriksdalshdjden, Brf 1(13)
Org.nr 769606-9660

Styrelsen for Henriksdalshdjden, Brf, med site i Nacka, far hirmed avge drsredovisning for
rilkenskapsdret 2017,

Styrelsen har sitt séte i Stockholms ldn, Nacka kommun.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksambheten

Féreningen har till Andamdl att forvalta fastighet Sickladn 78:1 pd Henriksdalsringen 37-71 i Nacka och
dirigenom frimja medleminarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta ligenheter
it medlemmarna. for nyttjande utan begriinsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pd grund av en
sddan upplételse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1220), d.v.s. fGreningen &r
en dkta bostadsrittsforening..
En bostadsriittsforening riiknas som édkta om den tili minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningen iir frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-04-11. F6reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-08 och stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-10-14

Fareningens fastighet, Sickladn 78:1 ér beldgen i Nacka kommun.

Féreningen forvirvade fastigheten 2009 for ombildning till bostadsritt.

P fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 209 lagenheter och lokaler, varav 31 lagenheter och 6
lokaler &r hyresritter.

Dessutom finns 92 garage och 4 MC-platser.

Lagenhetsfordeining:
7 st 1 rum och kék
6 st 2 rum och kék
133 st 3 rum och kdk
35 st 4 rum och kék
27 st 5 rum och kdk Total bostadsyta: 17 445 kvim  Total lokalyta: 2 202 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa / Skatteverkets takbelopp per
bostadslagenhet / 0,3 % av géllandc taxcringsvarde pa bostadsdelen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och silda bostadsriitter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
faregéende ir avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor. [ forsiikringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen. Skadedjursforsiikring &r tecknad hos Anticimex. \(
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-17 bestitt av:

Ordinarie Qlara Hultman Linell Ordf.
Andreas Olsson
Gunnar Ohman
Glenn Lotberg
Charles Perring

Suppleanter Ylva Bergstedt
Christopher Stenseth

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinaric Margareta Kleberg

Suppleant Sdren Vik

Valberedning
Kristina Moore Sammankallande
Carina Lundgren

Carolina Falck

Styrelsen har under aret haft 13 protckollférda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetsigare AB, en del av Riksbyggen.
Lagenhctsforteckningen hantcras av RB Fastighcetsigarc AB.

Den tekniska forvaltningen har ombesdrjts av Spetsudden AB.

Fastighetsskdtseln har ombesérjts av Tarjas AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhilisplan som uppréitades 2017 och striicker sig fram til 2038,
denna &r} uppdaterades 2017-03-13.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Ldpande reparationer har utforts till en kostnad av 813 648kronor.
Reparationer enligt underhdlisplan har utforts till en kostnad av 312 166 kronor.

Frikopet av vir tomtmark, Sickladn 78:1, slutfordes med tilltridesdag den 3:e april. K&peskillingen var
just under 141 mkr.

Tre stycken nya tviitistugor i portarna 39, 57 och 65 togs i bruk den 11:e februari. De nya tvittstugorna
ersatte den &ldre tvittstugan som byggds om till ligenheter.

Nio stycken nya ligenheter i markplan med uteplatser fardigstilldes med forsiljningsstart i december.
Ligenheterna ligger i port 45 till 47.

Hogtrycksspolning av samtliga avioppsstammar i kok och badrum genomfGrdes under hdsten.
Spolningen av vdra avloppsstammar kommer att gras vart fjirde r for att sikra livslingden.pd
Reliningen som gjordes 4r 2014,
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For att férebygga vattenskador genomftrdes under histen en undersdkning av fuktforekomst i samtliga
kok och badrum. Ett antal brister uppticktes, vilka atgdrdas av de boende och foreningen beroende av var
bristen finns. Undersokningen gjordes av Anticimex i samrdd med vart forsikringsbolag.

Dérrama till forrdd (fd soprum) har forstérkts for att motverka inbrott.

Virt kontrakt med vir ekonomiske {orvaltare; ISS Facility AB har under dret tagits Gver av Riksbyggen
Fastighetsdgare AB. Overtagandet inncbir inga forindringar for oss boende.

Ett informationsmdte for boende har hillits.

Ett méte med Brf Svindersvik och Brf Utsikten har hallits.

Medlemsinformation

Under perioden har 21 st dverldtelser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st
andrahandsupplitelscr.

Styrelsens policy for andrahandsupplitelse ér att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krévs for andrahandsuppldtelse.

Foreningen hade vid drets borjan 262 medlemmar, avgdende 23 och tillkommande 21, vilket innebir att
medlemsantalet uppgdr till 260 vid &rets slut.

Ny uppldtelse har skett pd 1 st ligenhet.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje overlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018 = 1138 kronor). Pantséttningsavgift debitcras med 1 % av prisbasbeloppet
(2018= 455 kronor) vid varje pantsiittning.

Di bostadsrittsforeningen medger att medlem fir upplata sin bostadsriitt i andrahand far féreningen ta ut
en siirskild avgift for detta. Avgiften fir uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ér.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/ kv bostadsrittsyta 565 559 528 493
Lan/kvm bostadsrittsyta 10 380 1 968 1 968 2149
Elkostnad/kvm totalyta 23 24 19 25
Viarmekostnad/kvm totalyta 187 185 170 168
Vattenkostnad/kvim totalyta 62 62 64 58
Kapitalkostnader/kvm totalyta 73 13 19 59
Nettoomsitining 13 501 13 492 12 704 12 029
Resultat efter finansiella poster -2 147 -1 489 -2 369 -3253
Soliditet (%) 50,0 82,6 82,0 SQ’(



Henriksdalshdjden, Brf
Org.nr 769606-9660

Forindring eget kapital

Belopp vid rets ingdng
Reultatdisposition enligt
Jareningsstimman:
Reservering fon for yitre
underhall
Iansprikstagande av fond
f6r yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplételse av ny
bostadsratt

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Medlems-
insatser
i81 356 702

1017932

182 374 634

Upplatelse-
avgifier

20472 884

2137 068

22 609 952

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade farlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s2 att

reservering fond for yttre underhall

i ny rikning dverfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriknin

tillaggsupplysningar.

Fond yttre Balanserat
underhall resultat
6068484  -26 659 816

760 800 -432 778
-328 022
-1 488 806
6501 262 -28 581 460
-28 581 401
-2 147 457
-30 728 858
760 800
-31 489 658
-30 728 858
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Arets

resultat
-1 488 806

1 488 806

-2 147 457
-2 147 457
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforiandringar m.m.

Rdérelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella materiefla
anldggningstillgdngar

Summa rarelsekostnader
Riirelseresultat

Finansietla poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3,4

Lh

2017-01-01
-2017-12-31

13 50t 012
1125103
14 626 115

-10 946 560
-1031 898
-358 293

-3023771
-15 360 522
-734 407

12745
-1 425795
-1 413 050
-2 147 457

-2 147 457

-2 147 457
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2016-01-01
-2016-12-31

13 491 954
252 315
13 744 269

-10 895 222
-860 506
-278 643

-2 986 340
-15 020 711
-1276 442

239

-212 603
-212 364
-1 488 806

-1 488 806

-1 488 SW
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillpdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pdgdende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2017-12-31

341945 403
1799 456

12 255 653
356 000 512

356 000 512

320 157
4 517 055
881 753
5718 965

72 504
72 504
5791 469

361 791 981
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2016-12-31

199 011 205
1920 075

2 643 351
203 574 631

203 574 631

57942

11 833 366
660 836
12 552 144

1 463 048
1 463 048
14015192

217 5893:2
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summas kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

13

14
15

2017-12-31

204 984 586
6 501 262
211 485 848

-28 581 401

-2 147 457
-30 728 858
180 756 990

175 558 249
175 558 249

1 785 860
1 028 974
628 600
46 050
1987 258
5476 742

361 791 981
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2016-12-31

201 829 586
6 068 484
207 898 070

-26 659 816

-1 488 806
-28 148 622
179 749 448

33613504
33613504

0

2 060 831
616 200

0

1 549 840
4226871

217 589 8&34
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enfighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rid (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregiende ar.

Féreningens fond for planenligt underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutct. Forslag till iansprikstagande
av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Iimnas i resultatdispositionen.
Anliggningstillgidngar

Anléggningstillgdngarna skrivs av cnligt plan Sver den forviintade nyttjandeperioden. Utgifier for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ar ej foremdl for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar
FastighetsfGrbittringar 10-40 ar
Markanldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikier och kostnader, men {ore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade rescrver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. \4
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifler bostider

Hyrer bostéder

Quthyrt bostider

Hyror lokaler

Hyresintikter lokaler, momsregistrerade
Outhyrt lokaler, ¢j momsregistrerade
Hyresintikter garape, momsregistrerade
Hyror garage och parkeringsplatser
Outhyrt garage, ej momsregistrerade
Hyresintakter, ovriga objekt, ej momsregistrerade
Internet intikter, e} momsregistrerade
Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg
Tillvalsavgifier/Tillvalsdebiteringar
Overlitelseavgift

Avgift andrahandsupplételse
Oresutjimning

Forsakringsersittningar

Ovriga intiikter ej moms

Not 3 Underhiliskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhdllsplan

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel / stidning entreprenad
Besiktning / serviceavtal

Yttre skotsel / snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten/avlopp

Sophdmtning

Fastighetsforsakringar
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Tomtréttsavgélder

Kabel-TV / internet

Administrativ fastighetsforvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2017

9653 212
2570 640
0

111 070
20700
-47 870
79 500
823 851
-49 026
19 540
309 392
15470
443 608
0

4 480

0

652 558
18 989

14 626 114

2017

813 648
312 166
1125814

2017

1021 872
90 237
390 245
450312
3163 228
1068 413
305 657
267719

1 488 423
373033
453 615
228 993
319000
9820 747
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2016

9554 518
2709 868
-42 541
67 641
57 100

0

125 900
780 046
0

0

231 645
7777
8017

53 357
3750

-6

165 459
21739
13 744 270

2016

1243192
328 022
1571214

2016

976 149
131 758
187 826
393 336
3082570
1034 429
480 279
172736
569 340
1 444 000
520011
180 785
309 600
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Adminstralion, kontor och dvrigt

Konstaterade forluster pd hyres- o avgiftsfordring

Revisionsarvoden / ridgivning
Forvaltningsarvoden

Ovriga externa tjinster / kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier / material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

InkGp mark

Inkdp nya férrdd och styrelserum
Markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2017

83 102
78 765
122 601
166 191
490 432
90 807

1 031 898

2017

271 160
76 023
11170

358 293

2017-12-31

216943 822
145 463 050
374 300
691 660
363472 832

-18 624 276
-2903 152
-21 527 428

341 945 404

147 600 000
106 000 000
253 600 000

10 (13)

2016

116 771
48 606
47028

345 589
98 161
24 236

680 391

2016

225 000
53 643
0

278 643

2016-12-31

216 943 822
0

0

691 660
217 635 482

-15 758 554

-2 865 722
-18 624 276
199 011 206

147 600 000
106 000 000

253 6001]&%
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgfiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2017-12-31

2665913
2 665913

-745 837

-120 619
-866 456

1799 457
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2016-12-31

2665913
2 665913

-625 219
-120 618
-745 837

1920 076

Not 9 Pigdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Pagiende om- och tillbyggnad

Not 10 Ovriga fordringar

Avriikning skattekonlo

Momsfordran

Avrikning tidigare forvaitare

Avrikning Klientmedel RB Fastighetsiigare AB
Kortfr fordringar hos leverantérer

Andra kortfristiga fordringar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férutbetalda forsikringspremier
Forutbetald Kabel-TV avgift
Ovriga forutbetalda kostnader och uppl intikter

2017-12-31

12 255 653
12 255 653

2017-12-31

1685

0

0
3110586
1 400 076
4708
4517 055

2017-12-31

290 005
118 891
472 857
881 753

2016-12-31

2 643 351
2 643 351

2016-12-31

1 040
5396

10 864 435
952 403

0

5004

11 828 278

2016-12-31
167 118

89 820
403 898
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lingfristiga 1an,

Riintesats
Léngivare Yo
SEB Bolén 0,790
SEB Boldn 0,440
SEB Bolén 0,440
SBAB 6,600
SBAB 1,110
SBAB 1,610
SBAB 0,610
Kortfististig del av langfristig
skuld

Datum for
riinteindring
2018-10-28
2017-08-28
2017-08-28
2018-06-21
2020-05-20
2022-05-20
2018-04-30

Lénebelopp
2017-12-31

0
0
0
33 445 504
59053750
59053 750
25791 105

-1 785 860
175 558 249
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Linebelopp
2016-12-31

2883554
17 436 525
13293 425

0

0
0
¢

0
33613504

Om fem dr beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 168 414 809 kr.

Not 13 Stallda sakerheter

Fir skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Mervirdeskatt

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Uppl riintekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhdllningsavgifler

Upplupna reparationer och underhallskostnader
Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision

2017-12-31

178 600 000
178 600 000

2017-12-31

46 050
46 050

2017-12-31

108 900
34216
1304

1 080 283
434 198
3835
750

222 804
50 967
50000
1987 257

2016-12-31

60 300 000
60 300 000

2016-12-31

=

2016-12-31

62 800

19 700

4827

971 392
428 965

0

0

0
35156
27 000

154934%
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Naced 01805 -43

——

ara Hultman Linell Andreas Olsson

Charles Perring

Min revisionsberiittelse har limnats 20/8-44 »ﬂ%

Margaréta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Henriksdalshojden

Org.nr. 769606-9660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Henriksdalshijden for ar 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfar att foreningsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards
on Auditing (15A) ach god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisoms ansvar”, Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvéndig fbr att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av fireningens férmaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 15A
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan farvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer jag riskerna fdr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som &r
ldmpliga med hidnsyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen,

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

« drar jag en siutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens farméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till daturmmet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forballanden gora att
en forening inte léngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fir den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. \N/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsféreningen Henriksdalshdjden fér ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fir rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamatsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till
dispositioner betraffande fireningens vinst eller firlust.
Vid fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedidmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedSma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

« fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska fareningar, arsredovisningstagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimtig grad
av sakerhet bedma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerbet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av fireningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och priivar fattade
beslut, beslutsundertag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som dr relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f&r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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