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Bostadsrattsféreningen Henriksdalshéjden

Styrelsen for Brf Henriksdalsh6jden kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdagen den 29 maj 2012 kl. 19:00
Restaurangen i Danvik Center (Hastholmsvéagen 28-30, Nacka)

Forslag till dagordning

Stammans éppnande

Val av ordférande for stamman

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare
Faststallande av réstlangd

Fraga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna
Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende (motioner)

1 st. motion har inkommit

Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande ges mojlighet till fragor och diskussioner.

Styrelsen héalsar alla medlemmar valkomna till stamman !
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Brf Henrikdalshojden
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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till &ndamal att kdpa och forvalta fastigheten Sickladn 78:1 pa Henriksdalsringen 37 — 71
och framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnad upplata bostadsratter och
lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2001-04-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-11-24 hos Bolagsverket.

Féreningens fastighet ar beldgen med adresserna Henriksdalsringen 37 - 71 i Henriksdal, Nacka.

Foreningsfragor

Ordinarie foéreningsstamman hélls den 16 juni 2011.
Extra foreningsstamman hélls den 11 januari och den 20 september 2011. Vid stdmman beslutades om nya
stadgar for foreningen.

Styrelsen har under aret hallit 19 st. protokollférda styrelsemoten, ca 10 arbetsmoten samt moten med
forvaltaren och entreprendrer, ca 10 méten med Stockholmshem, brf Utsikten och brf Svindersvik om ett ev.
kdp av panncentralen, samt ca 5 méten med AF m.fl. om varmedelningsprojektet.

Under aret har 15 (f.a 16) bostadsratter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 251 (f.a
248). Samtliga nya medlemmar hdlsas valkomna i féreningen.

Under 2011 har 5 (f.4. 10) lagenheter upplatits till bostadsratt.
Foreningen tar ut 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift i enlighet med stadgarna.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.
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769606-9660

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 16 juni 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Bo Jansson Ordférande Barbro Orrung
Ivan Labbé-Reyna Ledamot Ingela Persson
Glenn Létberg Ledamot Daniel Thall
Jan Iso-Aho Ledamot

Ake Lof Ledamot

Jonas Vilhelmsson Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 16 juni 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Glenn Lotberg Ordftrande Barbro Orrung
Jonas Vilhelmsson Ledamot Kenneth Nordh
Ake Lof Ledamot John Ludvigsson
Ivan Labbé-Reyna Ledamot

Eva Ahrberg Ledamot

John Ludvigsson avsade sig uppdraget i augusti 2011.

Firmatecknare:
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i forening.

Revisorer

Ordinarie:

Margareta Kleberg

Aukt rev, Kleberg Revision AB

Internrevisor
Annica Holst

Valberedning

Jerk Fehling Sammankallande
Kristina Moore

Carina Lundgren

Tesfazion Tesfamichael
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Brf Henrikdalshojden
769606-9660

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sickladn 78:1, Nacka kommun.

Nybyggnadsar och vardear ar 1971.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 180 786 000 180 786 000
Varav byggnader: 121786 000 121 786 000
Varav mark: 59 000 000 59 000 000

Foreningens fastighetsinnehav

Féreningen forvarvade den 19 oktober 2009 tomtrétten till fastigheten Sickladn 78:1 i Nacka kommun.
Foreningens byggnad uppfordes 1971 och bestar av ett flerbostadshus i 5-7 vaningar med totalt 200

lagenheter och 7 lokaler, varav 3 garage. Vid arsskiftet 2011/2012 var 159 lagenheter upplatna som
bostadsréatter och 41 som hyresratter.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa i vilken ingar styrelsens ansvarsforséakring.

Den tekniska forvaltningen inkl. fastighetsskotsel och fastighetsjour, har under verksamhetsaret skotts av T
& T Forvaltnings AB.

Sidan 6 av 32



Brf Henrikdalshojden
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Lagenhetsférdelning
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Foreningens fastighet har 200 stycken lagenheter varav 160 (f.3.155) stycken &r upplatna med bostadsratt, 39
(f.4. 45) stycken &r upplatna med hyresratt. Foreningen har 1 (f.4.3) outhyrda lagenheter. Total bostadsyta &r
17 084 kvm. Foreningen har ocksa lokaler med en total uthyrningsbar yta om 2 625 kvm. Féreningen har 251

(f.4 248) medlemmar.

Sammanstallning av féreningens lokaler:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm Loptid t.o.m
Lokal (ingar i tradgardsskotsel) Nej 62 Outhyrd
Lokal (ingar i tradgardsskotsel) Nej 72 Outhyrd
Lokal (plats for radioantenn) Ja 2 2014-09-30
Lokal (hobbylokal) Nej 80 2012-09-30
Lokal (garage, Henriksdalsringen 39) Ja 325 2012-09-30
Lokal (garage, Henriksdalsringen 53) Ja 1319 2012-09-30
Lokal (garage, Henriksdalsringen 65) Ja 765 2012-09-30
Sammanlagd lokalyta 2 625
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven

har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Féreningen &r medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.
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Brf Henrikdalshojden
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T & T Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel T & T Forvaltnings AB

Stadning Miljopalatset

Snoréjning Svea Park AB

Bredband Stokab AB

Kabel-TV Com Hem AB

El Elkraft Sverige AB/Nacka Energi
Varme AB Stockholmshem

Vatten AB Stockholmshem/Nacka Kommun
Sophémtning Nacka Kommun, Svea Park AB
Lagenhetsforteckning T & T Forvaltnings AB
Ekonomisk férvaltning T & T Forvaltnings AB
Verksamheten

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Ommalning, slipning av golv och nya stensocklar har utforts i trapphusen.

Arbete i projektgrupp (samtliga Brf pa Henriksdalsberget) avseende delning av varmeférsorjningssystem har
pagatt. Konsultforetaget AF har fatt uppdraget att komma med forslag och atgérder och upphandlings
underlag. Arbetet utférdes av HP-ror.

Arbete i projektgrupp (samtliga Brf pa Henriksdalsberget) avseende eventuellt kdp av panncentralen fran
Stockholmshem.

Upphandling av entreprendr for Relining-projektet

Avtal med Svea Park har tecknats for markskotsel och sndskottning.

| tvéttstugan har tva stycken grovtvattmaskiner samt en mangel bytts ut till nya.

Tradgardsrenovering har paborjats och fortsatter under 2012.

Foreningen har under aret renoverat och salt 5 st lagenheter. Sammanlagt har detta gett en intakt pa 13 Mkr
Fran november blev vi tvungna att stanga grovsoprummen och endast ha dem 6ppna 1 timme/vecka p.g.a. att
byggsopor sldngdes och de orsakade stora extra kostnader.

Namn- och anslagstavlor har satts upp i entréer mot garden.

En stérningsjour har anlitats som boende kan ringa till vid stérningar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

* Renovering av avloppsstammar med relining
* Fortsétta med nyplanteringar i tridgarden
* Ny ventilation i tvéttstugan

Anstallda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Ekonomi

Avgiften har varit oférandrad under 2011. For att fa balans i rakenskaperna kommer arsavgiften att hojas
under de narmaste 5 aren.
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Fordelning intékter och kostnader

Intaktsfordelning 2011
0% 2%

\!

31%

67%

m Arsavgifter
M Hyresintakter
Ovriga intakter

M Kapitalintakter

Kostnader per kvm totalyta (genomsnitt)

Intékter per kvm totalyta (genomsnitt)

Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter
Kapitalintakter
Summa

371 kr
169 kr
3 kr
9 kr
552 kr

Fastighetsskotsel 57 kr . .

Reparation/underhall 75 kr oS TGS IEUES

'_I_'axebundna kostnader 256 kr 1% 8% = Fastighetsskotsel

Ovriga driftkostnader 99 kr 10% ™ Reparation/underhéll

Ifastighetsskatt 15 kr 16% \ " # Taxebundna kostnader

Ovr.forv/rorelsekostn. 30 kr = Ovriga driftkostnader

Arvoden och l6ner till styrelse 19 kr 2% u Fastighetsskatt

Avsl.<rivning 124 kr 4% 1 Ovr forvirorelsekostn.

Kapltalkostnader 80 kr 2% 34% Arvoden och I6ner till styrelsen

Summa 754 kr 13% .
Avskrivning
Kapitalkostnader

Flerarsjamforelse/nyckeltal 2011 2010 2009

Nettoomsattning, tkr 10701 11 365 2519

Resultat efter fin. poster, tkr -3 969 -2 659 -125

Balansomslutning, tkr 221 760 213 259 219 234

Soliditet, % 78% 78% 71%

Kassalikviditet, % 728% 490% 586%

Snittrénta, % 3,52% 2,84% 0,94%

Arsavgift, kr/kvm boyta 550 550 638

Lan, kr/kvm boyta 2 634 2 634 3524

Rénta, kr/kvm boyta 93 87 17

Vérme, kr/kvm totalyta 145 138 34

El, kr/kvm totalyta 26 26 2

Vatten, kr/kvm totalyta 58 52 11

Vid jamforelse av nyckeltalen maste det beaktas att 2009 endast innehaller siffror for cirka 2 manader.
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Brf Henrikdalshojden
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandlas enligt foljande

ansamlat resultat -3 325 289

arets resultat -3 968 609
-7 293 898

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsétts 542 358

i ny rakning Overfores -7 836 256
-7 293 898

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2011-01-01 2010-01-01
Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 10 642 575 11 316 613
Ovriga rorelseintakter 2 58 291 48 204
10 700 866 11 364 817
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -1 132 805 -1 107 876
Reparationer 4 -785 298 -565 098
Underhall 5 -687 598 -796 491
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -5 037 449 -4 890 354
Ovriga driftkostnader 7 -1 951 923 -2 367 903
Fastighetsskatt 8 -287 154 -283 260
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 9 -581 687 -391 814
Arvoden och I6ner till styrelsen 10 -367 423 0
-10 831 337 -10 402 796
Rorelseresultat fore avskrivningar -130 471 962 021
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -2 434 637 -2 238 029
Rorelseresultat -2 565 108 -1 276 008
Finansiella intékter & kostnader
Rénteintakter 182 556 105 499
Réntekostnader -1 586 058 -1492 184
Réntesubventioner 0 3 886
Resultat efter finansiella poster -3968 610 -2 658 807
Arets resultat -3968 610 -2 658 807
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Brf Henrikdalshojden
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BALANSRAKNINGAR Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 199 565 753 199 314 942

Maskiner, inventarier och installationer 12 2 329 498 434 238

Pagaende arbeten 0 13 356
201 895 251 199 762 536

Summa anlaggningstillgangar 201 895 251 199 762 536

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 22 488 14 166

Ovriga Kkortfristiga fordringar 325522 406 092

Ovriga fordringar 128 343 420 960

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 767 175 790 032

1243528 1631 250

Kassa och bank 18 621 046 11 945 038

Summa omsattningstillgangar 19 864 574 13 576 288

SUMMA TILLGANGAR 221 759 825 213338824
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BALANSRAKNINGAR Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 172 841 812 166 845 877

Upplatelseavgifter 7 941 392 1439799

Reserv framtida fastighetsunderhall 542 358 0
181 325 562 168 285 676

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 325 289 -124 124

Avrets resultat -3 968 609 -2 658 807

-7 293 898 -2 782931

Summa eget kapital 174 031 664 165 502 745

Avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 45 000 000 45 000 000

Summa langfristiga skulder 45 000 000 45 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 278 416 1285117

Skatteskulder 570 417 285 448

Ovriga kortfristiga skulder 17 172 390 773

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 840 981 808 110

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1021175 66 631

Summa kortfristiga skulder 2728161 2836 079

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 221 759 825 213 338 824

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 60 300 000 60 300 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 968 610 -2 658 807
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 2 434 637 2 238029
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -1533973 -420 778
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 253 743 -748 445
Forandring av kortfristiga skulder 26 060 -428 839
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 254 169 -1 598 062
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 567 352 -1723 143
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 567 352 -1723 143
Finansieringsverksamheten
Amorteringar 0 -15211 098
Insatser & upplatelseavgifter 12 497 528 12 375 699
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 497 528 -2 835 399
Arets kassaflode 6 676 008 -6 156 604
Likvida medel vid arets borjan 11 945 038 18 101 642
Likvida medel vid arets slut 18 621 046 11 945 038
6 676 008 -6 156 604
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Det har skett en del omklassificeringar inom balans- och resultatrakning samt noter, jamfort med féregaende
ar.

Varderingsprinciper

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linj&r avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningsprocent tillampas pa 6vriga anlaggningstillgangar:

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1%
Forbattringsarbeten 5-10%
Markanlaggningar 20%
Inventarier 10%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa

Omsattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettforsaljningsvarde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréattsforeningars

Foreningens fond for yttre underhall
Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i

Sidan 15 av 32



Brf Henrikdalshojden
769606-9660

Kassaflodesanalys

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar, hansyn har dock

Antalet anstéllda

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av

Definition av nyckeltal
Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga hyresintakter

Not 2  Ovriga rorelseintakter

Fastighetsskatt

Ovriga fasta intakter
Overlételse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

Not 3  Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

OVK kostnad
Hissbesiktning/service
Sjalvforvaltning
Snorojning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

2011

7 318 540
3025 481
290 812
7742

10 642 575

2011

0

26 404
27 956
1900
2031
58 291

2011

241 146
578 700
16 874
23169
23 057
155 707
94 152
1132 805
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7607 144
3401790
299 943
7736

11 316 613

2010

1470
30 201
14 978

1400

155
48 204

2010

107 414
387 210
160 848
0

0

418 104
34 299
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvéattstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Rep markanlaggningar
Forsakringsskador

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall huskropp utv.
Underhall av markytor

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Sjéalvrisk
Tomtréttsavgald
Garagehyror
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt foregaende ar
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2011

299 951
40538
57 878

334 446
27 402
23500

1583

785 298

2011

570 493
56 185
60 920

0

687 598

2011

511 565
2 860 760
1152 262

512 862
5037 449

2011

137 555
20751
1444 000
233371
116 246
1951 923

2011

259 297
27 860
-3

287 154

2010

212 820
75749
150 360
178 860
43 766
-96 457
0

565 098

2010

316 374
225628

0
254 489
796 491

2010

503 602
2719218
1034 346

633 188
4 890 354

2010

138 568
36 301
1444 000
633 751
115 283
2 367903

2010

254123
27 860
1277
283 260
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Not 9

Not 10

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader 2011 2010
Lokalhyra 5400 0
Moteskostnader, stamma m.m. 37 869 62 825
Telekommunikation 3976 8330
Datakommunikation 6 182 24 423
Indrivningskostnader 26 935 37528
Revisionsarvode 37812 40 481
Arvode ekonomisk forvaltning 338 838 117 817
Konsultarvoden 22 063 19 876
Medlemsavgift organisationer 4971 4 861
Ovriga externa tjanster 19 635 0
Ovriga omkostnader 78 005 75673
581 686 391 814
Arvode och kostnadsersattning for revisionen 2011 2010
Margareta Kleberg
Revisionsuppdrag 37 812 40 481
37812 40 481

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sddana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Arvoden och loner till styrelsen

Loner, ersattningar och sociala kostnader 2011 2010
Arvoden till styrelsen 288 400 0
Arbetsgivaravgifter 79 023

367 423 0
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Not 11 Byggnader och mark 2011 2010

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde:

Byggnad 200 516 520 200 516 520
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 200 516 520 200 516 520
Ack. Avskrivningar
Ingaende avskrivningar -2 406 198 -401 033
Arets avskrivningar -2 005 165 -2 005 165
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 411 363 -2 406 198
Forbattringsarbeten
Ingaende anskaffningsvarde 784 765 0
Avrets anskaffningsvarde 2492 284 784 765
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3277049 784 765
Ack. avskrivningar forbattringsarbeten
Ingaende avskrivningar -63 427 0
Arets avskrivningar -194 289 -63 427
Utgaende ackumulerade avskrivningar -257 716 -63 427
Markanlaggningar
Ingaende anskaffningsvarde 604 103 0
Avrets anskaffningsvarde 87 557 604 103
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 691 660 604 103
Ack. avskrivningar markanlaggnignar
Ingdende avskrivningar -120 821 0
Arets avskrivningar -129 576 -120 821
Utgaende ackumulerade avskrivningar -250 397 -120 821
Utgaende planenligt restvarde 199 565 753 199 314 942
Taxeringsvarden byggnader 121 786 000 121 786 000
Taxeringsvarden mark 59 000 000 59 000 000
180 786 000 180 786 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader 178 000 000 178 000 000
Lokaler 2 786 000 2 786 000
180 786 000 180 786 000
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Maskiner, inventarier och installationer

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsakring

Forvaltningsarvode
Tomtréattsavgald

Forutbetald el

Forutbetald hisservice

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter

Forandring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Inbetalda insatser 166 845 877
Upplatelseavgifter 1439799
Reserv framtida fastigh.underhall 0
168 285 676

Balanserat resultat -124 124
Resultat foregaende ar -2 658 807
Arets resultat 0
-2 782 931

* Avsattning enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

SBAB 4,010% Rorligt
SBAB 3,870% Rorligt
SBAB 4,130% 2014-08-15
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2011

486 159
2 000 867
2 487 026

-51 921
-105 607
-157 528

2 329 498

2011

34 095
114 448
183 260
361 000

44 447

29924
767 175

Arets for-
andringar

5995935
6 501 593
542 358

-3201 165
2 658 807
-3 968 609

542 358
542 358

2011

10 000 000
17 500 000
17 500 000
45 000 000

2010

165 240
320919
486 159

-3 305
-48 616
-51921

434 238

2010

16 604
113 196
177 516
361 000

60 885

44 384

16 447

790 032

Belopp vid

arets utgang

172 841 812
7941 392
542 358
181 325 562
-3 325 289
0

-3 968 609
-7 293 898

2010

10 000 000
17 500 000
17 500 000
45 000 000



Brf Henrikdalshijden
769606-9660

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2011
El 21 159
Fjarrvarme 912 581
Soph@mtning 15 109
Stidning 28 983
Revisionsarvode 30 000
Ovrigt 13 343

1021175

Glenn Lotberg Jonas Vilhelmsson
Ordftrande Ledamot
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Ake Lof
Ledamot |
4

i
@U a4 'M
Eva Ahrberg

Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats den 35 / 5 ... 2012
)

argarefp Kleberg " Annica Holst
Aukt rev, Kleberg Revision AB Internrevisor
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2010

7731
28 900
30 000

66 631




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Henriksdalshojden

769606-9660

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Henriksdalshojden for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nédviandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta
for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ir indamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergtipande
presentationen 1 arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamilsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2011 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker diefor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen. \4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som undetlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden 1 foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat iar tillrdckliga och andamalsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

olm den 25 maj 2012

argareta Annica Holst
Auktdriserad reviror Intern revisor
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

200 000

150 000
100 000
50 000
0

2011-12-31

2010-12-31

H Eget kapital

i S:a kapital

70,00%
M Soliditet
50,00%
30,00%
2011-12-31 2010-12-31
Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

ﬁ

20000
15 000

10000

5000

0

2011-12-31

2010-12-31

M Omsattnings-
tillgdngar, tkr

M Kortfristiga skulder,
tkr

2011-12-31 2010-12-31

M Kassalikviditet

600,00%
400,00%
200,00%

0,00%
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Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Mark Férhallande mellan taxering fér
33% mark och byggnader
Byggnader
67%
Belaningsgrad
200 000 Kommentar
Bésta rantevillkor erhalles upp
150 000 till 75% av taxeringsvérdet.
100 000 M Fastighetslan, tkr
50000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2011-12-31 2010-12-31
30,00%
25,00%
20,00%
15,00% -
B Beldningsgrad %
10,00% (fast.lan/tax varde)
5,00%
0,00%
2011-12-31 2010-12-31
Laneportfolj

Omsdttning av foreningens lan

1-3 ar

39%
<1lar
61%
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Lanens omséttningtid fran 2011-
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade foreningens réanta och
reporantan &r beréknad pa ett
genomsnitt dver aret.

S —

am—
2,00%
0,00%
2010 2011
ems Repordntan e FGreningens snittranta
Kostnadsutveckling
Kommentar
Ingen
60
50
2010 2011
e RdNta 76 80
Kommentar
Ingen
40
e ——
20
0
2010 2011
= \/atten 52 58
e \/drme 138 145
e E| 26 26
e Sophamtning 32 26
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

Kommentar

| diagramet ar endast
Overlatelser till utomstaende
medtaget.

2009 2010 2011
M 1 rok 0 0 1
H 2 rok 0 0 0
i 3 rok 2 9 6
H 4 rok 0 4 1
M 5 rok 0 0 2
M Summa 2 13 10

Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser.

5000

Ek. Plan 2009 2010 2011
|—kr/kvm 12 620 17 333 18 598 27 409
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Bostadsrattsféreningen Henriksdalshéjden

Egna anteckningar:
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Egna anteckningar:

Sidan 30 av 32



Bostadsrattsféreningen Henriksdalshéjden

Egna anteckningar:
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Fullmakt f6r ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - forutom

make eller sambo - foraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF HENRIKSDALSHOJDEN
Org. nr. 769606-9660
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