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Bostadsrattsféreningen Henriksdalshéjden

Styrelsen for Brf Henriksdalsh6jden kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdagen den 16 juni 2011 kl. 19:00
Restaurangen i Danvik Center (Hastholmsvagen 28-30, Nacka)

Forslag till dagordning

Stdmmans dppnande

Val av ordférande for stAmman

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare
Faststéllande av rostlangd

Fraga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer
Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende (motioner)

1. Stadgeandring

2. 3 st. motioner har inkommit

Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande ges mojlighet till fragor och diskussioner.

Styrelsen héalsar alla medlemmar valkomna till stamman !



Innehall

- Kallelse med férslag till dagordning

- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
- Kassaflédesanalys

- Tillaggsupplysningar

- Upplysningar enskilda poster (Noter)
- Underskrifter

- Revisionsberattelse

- Liten ordlista

- Egna anteckning

- Fullmakt for ombud
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Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

STYRELSEN FAR HARMED AVLAMNA ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET
2010-01-01-2010-12-31.
Detta dr foreningens andra verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen har till indamal att kopa och forvalta fastigheten nr 2 (Sicklaon 78:1) pa
Henriksdalsringen 37 — 71 och dér igenom frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna f6r nyttjande utan begrinsning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, pd grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 11 april 2001.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 25 april 2002.
Foreningens gillande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 8 juni 2009.

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Ordinarie:

Bo Jansson ordférande
Ivan Labbé-Reyna

Glenn Lotberg

Jan Iso-Aho

Ake Lof

Jonas Vilhelmsson

Suppleanter:
Barbro Orrung
Ingela Persson
Daniel Thall

Styrelsen har under aret hallit 20 st. protokollférda styrelseméten, ca 10 arbetsméten samt méten med
forvaltaren och entreprendorer.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening. 7 /7 Vi
/A
AN /‘7
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Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

Revisorer har varit:

Ordinarie:
Margareta Kleberg Kleberg Revision AB

Internrevisor:
Annica Holst

Valberedning:

Jerk Fehling Sammankallande
Kristina Moore

Carina Lundgren

Tesfazion Tesfamichael

Stammor

Den 1 juni 2010 holls &rsstimma.

Foreningens fastighetsinnehav

Foreningen forvirvade den 19 oktober 2009 tomtritten till fastigheten Sickladn 78:1 i Nacka kommun.
Foreningens byggnad uppfordes 1971 och bestér av ett flerbostadshus i 5-7 vaningar med totalt 200
ldgenheter och 7 lokaler, varav 3 garage. Vid arsskiftet 2010/2011 var 155 ligenheter upplétna som
bostadsrétter och 45 som hyresrétter.

Ligenhetsfordelning Antal Kvm
1 Rum och Kok 1 41
2 Rum och Kok 4 243
3 Rum och Kok 133 10 574
4 Rum och Kok 35 3297
5 Rum och kék 27 2929
Totalt 200 17 084

I byggnaden finns ocksa lokaler med en total uthyrningsbar yta om 2 625 kvm.

Fastighetsforsikring

Fastighetsinnehavet &r fullvardesforsakrat hos Trygg-Hansa.

Férvaltning av foreningen

Den tekniska férvaltningen inkl. fastighetsskétsel och fastighetsjour, har under verksamhetsaret skotts
av T & T Forvaltnings AB. < / //
A ])

/
A
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Brf Henrikdalshéjden

769606-9660

Foreningens lokaler (hyreskontrakt)
Sammanstillning av féreningens lokaler

Verksamhet Momspliktig Yta Loptid t.o.m.
1. Lokal (ingar i tradgardsskotsel) Nej 62 Outhyrd
2. Lokal (ingér i tradgardsskotsel) Nej 72 Outhyrd
3. Lokal (plats for radioantenn) Ja 2 2011-09-30
4. Lokal (hobbylokal) Nej 80 2012-09-30
5. Lokal (garage, Henriksdalsringen 39) Ja 325 2012-09-30
6. Lokal (garage, Henriksdalsringen 53) Ja 1319 2012-09-30
7. Lokal (garage, Henriksdalsringen 65) Ja 765 2012-09-30
Sammanlagd lokalyta 2 625 2012-09-30
Féreningens ekonomi
Inteckningslén
Foreningens inteckningslén dr placerade till foljande villkor:
Lénebelopp Amortering
Kreditintstitut Réntesats Bundet till 2010-12-31 ar 2010
1. SBAB 7711098
2. SBAB 2,39% 2011-01-21 10 000 000 7 500 000
3. SBAB 2,33% 2011-08-18 17 500 000 0
4. SBAB 4,13% 2014-08-15 17 500 000 0
Snittrinta 2,95% 45000 000 15211 098

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rédkenskapséret skétts av T & T Forvaltnings AB.

Foreningsfragor

Vid arsskiftet 2009/2010 var det 145 ldgenheter som upplits med bostadsratt. Under aret har
ytterligare 10 upplatelser skett samt 16 6verlételser.

Arsavgifter

Den 1 juli 2010 sénktes arsavgiften med 15 %.

Antalet anstéillda

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstillda.
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Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

Hiindelser under aret

Byte av skidrmtaken vid entréerna pd gérdssidan paborjades och avslutades under véren.

Ny hemsida har skapats.

Motesrum for styrelsen iordningsstélldes i tvéttstugan.

Arbete i projektgrupp (samtliga Brf pa Henriksdalsberget) avseende delning av
virmeforsorjningssystem har pagatt. Konsultforetaget AF har fatt uppdraget att komma med forslag

och atgirder och upphandlingsunderlag.

Lassystemet for fastighetens gemensamma dorrar och teknikutrymmen byttes ut enligt képeavtalet
med Stockholmshem.

Den 1 juni 2010 holls ordinarie féreningsstdmma.

Avtal med Svea Park har tecknats for markskétsel och snoskottning.
Den 1 juli 2010 sénktes arsavgiften.

Parkbénkar fornyades med nya briador och firg.

I tviittstugan har tva stycken grovtvéttmaskiner samt en mangel bytts ut till nya.

Tradgardsrenovering har paborjats och fortsétter under 2011.
Avtal om trappstidning har tecknats med Miljopalatset AB.

Omforhandling av féreningens inteckningsldn om totalt 25 211 098 kr per den 21 oktober har gjorts
och 15 211 098 kr har amorterats.

Spolning och filmning av avloppsstammarna har utforts. Resultat av filmning kommer att ligga som
grund for kommande reparation av stammar.

Hissar har kompletterats med elektroniska dverlastvagar for att 6ka sikerheten och sénka kostnader i
samband med arliga besiktningar av hissar dér belastningsprov nu alltid utférs. De gamla végarna
kravde manuell justering medan de nya 6verlastvdgarna kalibreras automatiskt.

OVK kontroll har utforts.

Bostadsrittsforeningarna pa Henriksdalsberget har haft méten med Stockholmshem angéende
virmecentralen vid vattentornet. I képeavtalet med Stockholmshem framgér att Stockholmshem
levererar virme och varmvatten till och med 2011-08-31 och att foreningarna ska erbjudas att kopa
virmecentralen. Diskussioner om hur det skulle kunna genomféras och nir féreningarna skulle kunna
f4 ett pris pa kop av virmecentralen och driftkostnader. Stockholmshem kommer leverera vdrme och
varmvatten till dess att foreningarna fatt ett erbjudande och beslut tagits i fragan. / /
N\ K

/
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Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

I december &ppnades foreningens stérningsjour.
Upphandling av trapphusrenovering gjordes och planering pébdrjades.

Foreningen har under aret salt tva tidigare hyresldgenheter som tillfért féreningen cirka 1 miljon i form
av insatskapital och upplételseavgifter.

Verksamhet under det kommande éret

o Fardigstilla renovering av samtliga trapphus.

° Genomf6ra delning av férsdrjningssystemen.

« Upphandla och pabérja renovering av avloppsstammar med relining.

* Se Gver lasningen och tillgéngligheten till grovsoprummen da kostnader for detta har stigit avsevirt
under &ret.

* Lagning av skador i fasad samt mélning av staldorrar i fasad.

» Brandskyddet ska ses dver i fastigheten.

» Atgirda brister frain OVK-besiktning.

° Framtagning av férslag till nya féreningsstadgar.

* Renovering och forséljning av minst 4 st lagenheter.

Nyckeltal

Tkr, om ej annat anges 2010 2009
Nettoomséttning 11365 2519
Res. efter finansiella poster -2 659 -125
Balansomslutning 213 191 219206
Soliditet i % 78 71
Kassalikviditet % 500 590
Arsavgift, kronor per kvm 550 638

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust

ansamlad forlust -124 124

arets forlust -2 658 807
-2 782 931

disponeras sé att

till yttre fond avsittes 542 358

i ny rékning dverfores -3 325289
-2 782 931

tilliggsupplysningar. / ‘/’.
A 7/
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Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga hyresintikter

Rérelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvérmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Finansiella intdkter & kostnader
Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntesubventioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Arets resultat
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2010-01-01
2010-12-31

11316 613
48 204
11 364 817

-1 107 876
-565 098
=796 491

-4 890 354

-2 367 903
-283 260
-391 814

962 021

-2 238 029
-1276 008

105 499
-1492 184
3 886

-2 658 807

-2 658 807

-2 658 807

2009-01-01
2009-12-31

2425137
93 902
2519 039

-147 786
-80 228
-39 487

-1 034 671

-433 452
-54 766

-179 182
549 467

-404 338
145 129

8319
-283 741
5372
-124 921

-124 921

-2 188

-127 109 ,



Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Pagaende nyaldggningar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiéittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

2010-12-31

199 314 942
434 238
13356

199 762 536

199 762 536

14 166
759 390
790 032

1563 588
11 945 038
13 508 626

213 271 162

2009-12-31

200 115 487
161 935

0

200 277 422

200 277 422

10 744

33 781
809 849
854 374
18 101 642
18 956 016

219 233438 /
RS



Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not 2010-12-31

12

166 845 877
1439799
168 285 676

-124 124
-2 658 807
-2 782 931

165 502 745

13 45 000 000
45 000 000

1285117

285 448

323 111

14 874 741
2768 417

213 271 162

60 300 000

Inga

2009-12-31

155 905 806
3740
155 909 546

2 985
-127 109
-124 124

155 785 422

60211 098
60 211 098

1023 095
2478

0

2211 345
3236918

219 233 438

60 300 000



Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm

Inkomstskatter

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fram investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Upptagna lan

Amorteringar

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2010-01-01
Not 2010-12-31

-2 658 807
2238029
0

-420 778

-688 730
-488 985
-1 598 493

-1 999 415
-1 999 415

10 940 071
1155233
0

-15211 098
-3 115794

-6 713 702

18 101 642

11 387 940
-6 713 702

2009-01-01
2009-12-31

-124 921
404 338
-2 188

277229

-854 374
3236628
2 659 483

-200 681 760
-200 681 760

155 905 806
3740
60211 098
0

216 120 644

18 098 367

3275
18 101 642

18 098 36\’/’(



Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Foreningens &rsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens allmédnna
rad.

Vissa omklassificeringar har skett sedan foregdende ar géllande balans- och resultatrikning samt noter.

Anldggningstillgdngar
Materiella anlidggningtillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 1%
Forbattringsarbeten 5-10%
Markanldggningar 20%
Inventarier 10%

Markviérdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle dverstiga dess beriknade atervinningsvarde skrivs tillgdngen
omedelbart ned till sitt dtervinningsvérde.

Foreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoforsaljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erlédggas till eller erhallas frdn Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Enligt en ny dom i Hégsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
rénteintikter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent. /(

4y
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Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

Foreningens fond for yttre underhall
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhdll. Avsittning till fonden for yttre underhall ska ske i

enlighet med antagen underhallsplan. Reservering till foreningens fond for yttre fond ingér i styrelsens
forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verféring frén balanserad vinst
till fond for yttre underhall.

Kassaflgdesanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfdr in- och utbetlaingar, hinsyn har dock
inte tagits till periodiseringsfonder.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstdmman.

>
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Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostéder
Hyresintakter lokaler
Ovriga hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Fastighetsskatt

Ovriga fasta intékter
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader

Ovriga intikter och erséttningar

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel

Stad

OVK kostnad
Snoréjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvéttstuga
Reparation lokaler

Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Reparation markanldggningar

Underhallskostnader
Underhall gemensamhetsutrymme

Underhall installationer
Underhall av markytor
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2010

7607 144
3401790
299 943
7736

11 316 613

2010

1470
30 201
14 978

1400

155
48 204

2010

107 414
387210
160 848
418 104
34299
1107 875

2010

212 820
75749
150 360
0

178 860
43 766
-96 457
565 098

2010

316374
225 628
254 489
796 491

2009

1 555700
804 995
64 442

0

2 425 137

2009

0
6501
82918
0

4 483
93 902

2009

24 958
59 099
0

56 013
7716
147 786

2009

60 938
6570
3936
4913
4126

388
-643
80 228

2009

0
14 062
25425

39 487)4\
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Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

Not 6

Not 7

Not 8

Taxebundna kostnader och uppvérmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophédmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Sjalvrisk

Tomtrittsavgild

Teknisk fastighetsforvaltning
TV-avgifter och bredband

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Telekommunikation
Datakommunikation
Advokatkostnader
Revisionsarvode

Forvaltning

Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Kleberg Revision AB
Revisionsuppdrag
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2010

503 602
2719 218
1034 346

633 187
4 890 353

2010

138 568
36 301

1 444 000
633 751
115283
2367903

2010

8330
24 423
37528
40 481

117 817
19 876
4861
138 498
391 814

2010

40 481
40 481

2009

46 712
670 805
211072
106 082

1034 671

2009

28 459
11988
288 800
94 549
9656
433 452

2009

370
8784
375

20 000
140 595
720

0

8338
179 182

2009

20 000
20 000

X
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Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

Not9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde
Arets anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Forbéttringsarbeten

Ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Markanlidggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark
Marken dr tomtratt

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark
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2010

200 516 520
0
200 516 520

-401 033

-2 005 165
-2 406 198

784 765
784 765

-63 427
-63 427

604 103
604 103

-120 821
-120 821

0
199 314 942

121 786 000
59 000 000
180 786 000

2009

0
200 516 520
200 516 520

0

-401 033
-401 033

0
200 115 487

101 943 000
55000 000
156 943 000
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Brf Henrikdalshéjden
769606-9660

Not 10

Not 11

Not 12

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Pantsittningsavgifter periodiseras (aviseras 2010)
Forutbetald fastighetsforsékring

Forutbetalt arvode forvaltning

Forutbetald tomtréttsavgild

Forubetald kabel-TV

Forutbetalt avtal om hisservice

Forutbetalt avtal om entrémattor

Forutbetald kostnad el

Forutbetalt 6vrigt

Foridndring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Inbetalda insatser 155 905 806
Upplatelseavgifter 3740
Yttre fond 0
S:a Bundet eget kapital 155909 546
Balanserat resultat 2 985
Resultat foregdende &r -127 109

Arets resultat 0
S:a Fritt eget kapital -124 124
S:a Eget kapital 155 785 422

Sida 15 av 16

2010

165 240
320 919
486 159

-3 305

-48 616
-51 921

434 238
2010

0

113 196
177 516
361 000
16 604
44 384
0

60 885
16 447
790 032

Arets
fordndringar
10 940 071
1436 059

0

12 376 130
-127 109

127 109

-2 658 807

2009

0
165 240
165 240

0

-3 305
-3 305

161 935
2009

75 000
121 969
120 313
361 000

15 000

42 188

37800

36 579

0
809 849

Belopp vid
arets utgang
166 845 877
1439 799

0

168 285 676
-124 124

0

-2 658 807
-2 782 931

165 502 745\4
/

/

i

A
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

SBAB
SBAB 2,39%  Reérligt

SBAB 2,33% 2011-08-18
SBAB 4,13% 2014-08-15

Kortfristig del av langfristig skuld

2010

0
10 000 000
17 500 000
17 500 000
45 000 000

0
45 000 000

2009

7711098
17 500 000
17 500 000
17 500 000
60 211 098

0
60 211 098 /

/
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2010 2009
Upplupen kostnad for vatten 0 211072
Upplupen kostnad for sophdmtning 7731 104 869
Upplupen kostnad for stddning 28 900 29 980
Reserv pantbrevsavgift 0 912 875
Upplupen kostnad for revision 30 000 20 000
Forutbetalda hyror och avgifter 795 737 932 549

862 368 2211 345

/
£ / /"/(/L/
B0 Jarfsson 4n Labbé-Reyna
yd ¥ ¢ )
Glenn Lotberg Jan Isoaho

L Yo #/ = Sz
Ake Lof i

Jonas Vilhelmsson

Min revisionsberittelse har limnats den . 2... / ‘J ... 2011

Annicn é‘o/sﬁ

Infernremsor

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1

Brf Henriksdalshojden
769606-9660

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1

Btf Henriksdalshéjden for rikenskapsaret 2010.01.01 - 2010.12.31. Det ir styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Svetige. Det innebar att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet
forsikea oss om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova
redovisningsprincipetna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag till
vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har aven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, drstedovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision get oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
tittvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med 4rsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen,
behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Jolm den 8 juni 2011 /? - J J
7N / . LS ST
1) N sl =TT </ X
,Q/;%% = A & /

/""’\«/L, NN / 7 4 _ 4
Marg?tetal el ei(é{\] Annica Holst

Aunktotiserad revisor Internrevisor
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ORDLISTA

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste forekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd p& mer an tre ar. Avskrivningen
gors for att fordela kostnaderna éver hela
tillgangens livslangd.

Balansrékningen, visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Budget, ar ett arbetsdokument som upprattas
infor varje ar dar kostnader & intakter uppskattas.
Budgeten ligger sedan till grund for avgiftsuttag
och eventuella hojningar av avgiften.

Forvaltningsberéttelse, ar en av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kassalikviditet, man stéller féreningens
likvida medel (omsattningstillgangar) i relation
till de kortfristiga skulderna.

(Ponera att samtliga fordringsdgare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, s& skall
féreningen kunna betala omgéende, utan att
behdva lana pengar).

Kassalikviditeten bor darfor ligga pa minst

ca. 115 %.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Langfristiga skulder, &r skulder vars Ioptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal, jamforande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger 6ver
eller under likvardiga féreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamfora den egna foreningen arsvis.

Omsaéttningstillgangar, ar tillgdngar
som snabbt kan omséttas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséttningstillgangarna
tilsammans med anlaggningstillgdngarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrakningen, redovisar
féreningens intékter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bor vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stallda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sékerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan foreningen utaga s.k. dverhypotek.

Upplupnaintaker, &rintakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, &r kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.



Bostadsréattsféreningen Henriksdalshéjden

Egna anteckningar:




Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - férutom
make eller sambo - foraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for :
(namn)
Att foretrada :
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)
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