Brf Henriksdalshojden
Org.nr. 769606-9660

Styrelsen for Brf Henriksdalshajden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 2009, vilket ar
foreningens forsta verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
byggnad upplata bostadsritter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidshegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 11 april 2001.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 25 april 2002.
Foreningens gallande ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 8 juni 2009.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:
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Kenneth Nordh
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Firmatecknare
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret héllit 19 st. protokoliférda styrelsemoten, ca 10 arbetsméten samt moten med
forvaltaren och entreprendrer.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.
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Larissa Tchijevskaia Suppleant

Valberedning
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Stdmmor
Den 26 maj holls képstamma och den 4 juni holls arsstamma.

Féreningens fastighetsinnehav
Féreningen forvdrvade den 19 oktober 2009 tomtratten till fastigheten Sickladn 78:1 i Nacka kommun.

Foreningens byggnad uppférdes 1971 och bestar av ett flerbostadshus i 5-7 vaningar med totalt 200
lagenheter och 7 lokaler, varav 3 garage. Vid arsskiftet var 145 ldgenheter uppldtna som bostadsratter
och som 55 hyresratter.

Den totala boytan ar ca 16 881 kvm (darav 12 349 kvm bostadsrattsyta). | byggnaden finns ocksa lokaler
med en total uthyrningsbar yta om 2 625 kvm.

Fastighetsinnehavet ar fullvdrdesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsforvaltning
Den tekniska férvaltningen inkl. fastighetsskétsel och fastighetsjour, har under verksamhetsaret skotts

av T & T Forvaltnings AB.

Féreningens lokaler (hyreskontrakt)
Sammanstallning av féreningens lokaler:

Verksamhet Momspliktig Yta kvm Loptid t.0.m.
1. Lokal Nej 62 Outhyrd
2. Lokal Nej 72 Outhyrd
3. Lokal Ja 2 2011-09-30
4. Lokal Nej 80 2012-09-30
5. Lokal (Garage) Ja 325 2012-09-30
6. Lokal (Garage) Ja 1319 2012-09-30
7. Lokal (Garage) Ja 765 2012-09-30

Foreningens ekonomi

Inteckningslan
Foreningens inteckningslan dr placerade till féljande villkor:

Lanebelopp Amortering

Kreditinstitut Rintesats Bundet till 2009-12-31 ar 2009
1. SBAB 1,22 % 2010-10-21 7711098 0
2. SBAB 1,22 % 2010-10-21 17 500 000 0
3. SBAB 2,33% 2011-08-18 17 500 000 0
4, SBAB 4,13 % 2014-08-15 17 500 000 0
Snittranta 2,39 % 60211 098 0

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skétts av T & T Forvaltnings AB.

Féreningsfragor

Vid tilltradet var det 139 ligenheter som uppladts med bostadsratt. Under dret har ytterligare 6

upplatelser skett samt 2 dverlatelser.

Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
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Handelse under aret
Den 8 januari 2009 informerades SBC om att vi fatt 141 JA pa intresseanmalan och att vi kunde ga vidare

med ombildningsarbetet.

Den 15 januari hdlls 8ppet hus i Gula huset pa garden da hyresgaster kunde stilla fragor till styrelsen
och SBC.

Under aret skedde dramatiska hidndelser med den globala och lokala ekonomin, vilket bl.a. gjorde att
rintorna steg kraftigt. Under samma period beslutade Stockholms Stad att erbjuda forlangning av
svarstiden pa priserbjudandet med ytterligare sex manader. Styrelsen begérde da genom SBC
forlangning och erhéll medgivande av Stockholmshem fram till den 28 augusti 2009.

Under februari-mars-april arbetade styrelsen med att planera képstdmma och ta in offerter pa banklan
till foreningen och medlemmar.

Den 7 och 14 maj hélls 6ppet hus i foreningslokalen (Gula huset) pa garden. Forutom styrelsen deltog
SBC och SBAB pa motet.

Den 26 maj holls kdpstamma med féljande resultat:
154 svarade JA, 2 svarade NEJ och 2 uteblev. D.v.s. 77 % hade svarat JA.
Nu pébdrjades ett intensivt arbete for styrelsen med att folja upp alla som 6nskade kdpa sin ldgenhet

och att ldamna in laneansdkan till SBAB eller annan bank.
Den 4 juni holls féreningsstamma.

Under sensommaren faststéllde Stockholmshem datum for 6vertagande av tomtratten till den 19
oktober 2009.

Den 1 oktober holls "6ppet hus" for kontraktsskrivning for medlemmar.

Bara nagra dagar innan 6vertagandet blev situationen dramatisk dd SBAB meddelade att de inte hade
fullstandiga uppgifter vad gillde fjarrvarme till byggnaden och ett eventuellt dvertagande av
panncentralen fran Stockholmshem. Bostadsrattsforeningen, Stockholmshem, SBC och SBAB satt i
snabbt inkallat méte den 5 oktober for att férsoka ldgga allt tillratta. SBAB kravde en avsiktsforklaring
med en handlingsplan fran var bostadsrattsforening, Brf Utsikten 1-35 och Brf Svindersvik i Nacka vad
gallde dvertagande av panncentralen. Stockholmshem lovade att komma in med en kompletterande
teknisk beskrivning pa panncentralen till SBAB. Fredagen den 9 oktober kom beskedet fran SBAB att allt
var klart for kdp av tomrdtten.

P3 styrelseméte den 6 oktober tecknade bostadsrattsforeningen avtal med T & T Forvaltnings AB
angaende ekonomisk och teknisk forvaltning. Avtalet l6per pa 2 ar, t.o.m. 2011-10-06.

Mandagen den 19 oktober 2009 tilltrddde (férvdrvade) Bostadsrattsforeningen Henriksdalshojden
tomtratten fran Stockholmshem. | samband med tilltridet betalades kopeskilling, kostnader for
pantbrev, fastighetsférsikring etc. med inbetalda insatser och féreningslan.

Styrelsen har frén tilltradet i oktober, november och december arbetat tillsammans med T& T
Forvaltnings AB fér att komma igang med de rutiner som behdvs for att driva féreningen.
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Verksamhet under det kommande aret

Foreningen kommer att genomféra renovering av samtliga trapphus.

Foreningen kommer att genomfora delning av forsorjningssystemen.

Foreningen kommer att genomféra byte av skarmtaken vid entréerna pa gardssidan.

Foreningen kommer att genomfdra byte av lassystem.

Foreningen kommer att omférhandla tva av féreningens inteckningslan om totalt 25 211 098 kr per den
21 oktober.

Foreningen kommer att genomfdra spolning av avloppsstammarna.

Foreningen kommer att genomféra en avgiftssdnkning per den 1 juli.

Nyckeltal 2009
Bokfort byggnadsvarde per kvm (bostadsyta) 14 231 kr
Lan per kvm (bostadsyta) 3567 kr
Genomsnittlig skuldranta 2,39 %
Belaningsgrad 25,06 %
Avgift per kvm (bostadsrattsyta) 638 kr

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Belaningsgraden definieras som inteckningslan i férhallande till bokfort varde.

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 2 985 kr
Arets resultat -127 109 kr

-124 124 kr
Styrelsen foreslar att i ny rdkning verfores -124 124 kr

Foéreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med

bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Drift

Foérvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter o liknande poster
Rantekostnader o liknande poster
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Arsredovisning
2009-01-01--2009-12-31

2009-12-31 2008-12-31

Not 1 2519 039 3 050
-119 715 0

-1615 910 0

-179 181 -2014

-54 766 0

Not 2,3 -404 338 0
-2 373 910 -2014

145 129 1036

13 691 0

-283 741 0

-270 050 0

-124 921 1036

-2 188 -290

-127 109 746
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres-,avgifts-och kundfordringar
Momsfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2
Not 3

Not 4

Not 5

2009-12-31

200 115 487
161 935
200 277 422

200 277 422

10 744
28 001
5780
809 849
854 374

18 101 642

18 956 016

219 233 438

Arsredovisning
2009-01-01--2009-12-31

2008-12-31

)

[~Nelolele]

3275

3 275

3275
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
STALLDA SAKERHETER

Inteckningar som sakerhet for lan

ANSVARSFORBINDELSER

Not 6

Not 7

Not 12

Arsredovisning

2009-01-01--2009-12-31

2009-12-31

155 905 806
3740
155 909 546

2985
-127 109
-124 124

155 785 422

60 211 098
60 211 098

1023 095
2478
2211 345
3236918
63 448 016

219 233 438

60 300 000

Inga

2008-12-31

[= NNl

2239
746
2985

2985

o

290
290
290

3275

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet(avskrivningar)

Erhalina ranteintakter
Erhallet réantebidrag
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

Forandring 6vriga kortfristiga fordringar
Forandring ovriga kortfristiga skulder

(exkl. kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter
forandring av rorelsekapital

Investeringsverksammbhet
Investeringar i byggnad, forbattringar, inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
Arets fordandring av likvida medel

Arsredovisning

2009-01-01--2009-12-31

2009

145129
404 338

8319
5372
-283 741
-2 188

277 229

-854 374
3236 628

2 659 483

-200 681 760
-200 681 760

155 905 806
3740
60211 098
216 120 644

18 098 367
3275

18 101 642
18 098 367

2008

746

746

746

25629
3275
746
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Bostadsrattsforeningen Henriksdalshojden:s arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréndrade
i jamférelse med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas arligen:
Byggnader 1 %
Inventarier 10 %

| de fall en anlaggningstillgangs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade &tervinningsvérde
skrivs tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoférséljningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.
Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar, hdnsyn
har dock inte tagits till periodiseringseffekter.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda
av féreningsstdmman. Innevarande ar har styrelsearvoden utbetalats med 0 kr.
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NOTER

Not 1

Nettoomséttning
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler
Overlatelseavgifter
Pantséattningsavgifter
Ovriga intakter

Summa nettoomsattning

Not 2

Byggnader

Byagnader

Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Marken ar tomtratt

Taxeringsvarde
Byggnad

Mark

Taxeringsviérde totalt

Not 3

Inventarier

Arets inkép (nddtelefoner till hissar)

Arets avskrivning

Utgaende restvirde inventarier enligt plan

Utgaende bokfért varde anldggningstillgangar

Not 4

Férutbetalda kostnader o upplupna intékter
Pantséttningsavg periodiseras (aviseras 2010)
Forvaltningsavtal

Fastighetsforsakring

Férutbet tomtrattsavgéld

Forutbet avtal om hisservice

Férutbet avtal ang entremattor

Férutbet el

Férutbet avg kabel TV

Summa forutbetalda kostnader o upplupna intékter

Arsredovisning

2009-01-01--2009-12-31

2009
1555 700
804 995
64 442
1070
81848
10 984
2519039

2009-12-31

200 516 520
200 516 520

0

-401 033
-401 033
200 115 487

101 943 000
55 000 000
156 943 000

165 240
-3 305
161 935

200 277 422

2009-12-31
75000

120 313
121 969
361 000
42 188

37 800

36 579

15 000

809 849

2008

coOoo

o

3050
3080

2008-12-31

(=]

o o c o OO

(=N o]

2008-12-31

cocoocOo0ooCcOoO0O0oOo
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Arsredovisning
2009-01-01--2009-12-31

Not 5
Kassa och bank 2009-12-31 2008-12-31
Handkassa 0 450
Plusgirot 0 2825
Handelsbanken 4093 323 0
Likvidkonto Hb 14 008 319 0
Summa kassa och bank 18 101 642 3275
Not 6
Eget kapital Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for Balanserat Arets resultat

avgifter yttre resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 0 0 0 2239 746
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 0 0
Balansering av féregaende
ars resultat 746 -746
Inbetalda insatser 155 905 806 3740
Arets resultat -127 109
Belopp vid arets utgang 155 905 806 3740 0 2985 -127 109
Not 7
Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp Lanebelopp

Kreditinstitut Lanenr. Réntesats Bundet till 2009-12-31 2008-12-31
SBAB 20438592 1,220% 2010-10-21 7711 098 0
SBAB 20438614 1,220% 2010-10-21 17 500 000 0
SBAB 20438509 2,330% 2011-08-18 17 500 000 0
SBAB 20438568 4,130% 2014-08-15 17 500 000 0
Summa inteckningslan 60 211 098 0
Kortfristig del 0 0
Summa langfristig skuld 60 211 098 0
Not 8
Upplupna kostnader o férutbetalda intédkter 2009-12-31 2008-12-31
Forskottsbetalda hyror o avgifter 932 549 0
Reserv pantbrevsavgift 912 875 0
Upplupen kostnad vatten 211072 0
Upplupen kostnad sophamtning 104 869 0
Upplupen stadkostnad 29 980 0
Revisionsarvoden 20 000 0
Summa upplupna kostnader o férutbetalda intakter 2211 345 0
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Stockholm den - "‘)6 ... 2010.

Brf Henriksdalshojden

Bo Jansson

Ordférande
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Ake L&f Youcef Rachid
Ledamot Ledamot
) e o
e 4 / —
Daniel Thall Nasrin' Malil
Ledamot Ledamot

/ P _,"'7 - -

T
Jan lsoaho
Ledamot
Var revisionsberattelse har lamnats den ,Q[;,/ ...... 2010.
“Margareta-Kleberg—
=-Auktoriserad-revisor—
. x e,
Annica Holst Jesger Persson ——

Revisor Rewsor



REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1

Brf Henriksdalsh6jden
769606-9660

Vi har granskat drsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Henriksdalshojden f6r rikenskapsaret 2009.01.01 - 2009.12.31. Det ir
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och f6rvaltningen och
for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av rsredovisningen.
Viért ansvar 4r att uttala oss om irsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att
vi planerat och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet
forsikra oss om att rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
irsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag till virt uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i f6reningen fér att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har
dven granskat om nigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid mot
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vir
revision ger oss rimlig grund {6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen, behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 26 maj 2010,
)
Annica Holst Jesper-Persson
Revisor Revisor '



