Brf Henriksdaishojden
769606-9660

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Henriksdalshojden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Féreningen har till sndamal att forvalta fastigheten Sicklagn 78:1 pa Henriksdalsringen 37-71 i Nacka och dérigenom
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna for
nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i foreningen, pé grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En mediem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-04-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-08
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-14 hos Bolagsverket. Tomtratten till fastigheten Sickladn 78:1
forvarvades 20089.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Sedan &rsstamman den 2016-05-31 har styrelsen utgjorts av
Gunnar Ohman Ordférande

Mattias Qvarsell Vice ordférande
Qlara Kristina Hultman Linell Sekreterare

Ylva Cristin Bergstedt Ledamot

Glenn Valfrid Létberg Ledamot

Olli Juhani Parssinen Ledamot

Linda Marie Lovén Suppleant

Jan Erik Andreas Olsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ylva Cristin Bergstedt, Linda Marie Lovén, Jan Erik Andreas Olsson, Mattias Qvarsell och Gunnar Ohman.

Styrelsen har under &ret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor

Margareta Kleberg Ordinarie Extern Kleberg Revision AB
Valberedning

Martin Fageus Sammankallande

Boende i H-ringen 37
Karin Svedberg

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-31.

Extra foreningsstdmma holls 2016-03-22 och beslét att bygga nya tvattstugor och nya ldgenheter.

Extra foreningsstimma holls 2016-09-22 och besl6t att uppdra at styrelsen att kopa fastigheten Sickladn 78:1 a
Nacka Kommun VX
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Fastighetsfakta

Tomtrétten till féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sdte
Sickladn 78:1 2009 Nacka

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardearet ar 1971.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 19 647 m2, varav 17 084 m? utgdr ldgenhetsyta och 2 563 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 168 lagenheter med bostadsratt samt 32 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

133

35

1 4

27

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Styrelserum

Rum for styrelsemoten

Teknisk status

Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2038. )(

Underhalisplanen uppdaterades 2017-03-13.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC

Fastighetsskotsel SBC

Foreningens ekonomi

Kommentarer till resultatet 2016

Resultatet fér 2016 ar -1 440 tkr vilket innebér en férbattring med 929 tkr jamfort med 2015, (2015 -2 369 tkr)
Foreningen redovisar i resultatrakningen 2016 ett positivt kassafiéde, + 1 546 tkr. (2015 + 768 tkr)

Intakterna for 2016 &r + 13 744 tkr (2015 + 12 944 tkr). De dkade intdkterna bestar framst av héjning av arsavgifter
+ 500 tkr samt inférande av avgift for bredband 231 tkr.

Rorelsekostnaderna fér 2016 &r - 11 986 tkr (2015 - 11 951 tkr).
Kostnadsposter att kommentera ar:
e Snordjning november-december + 60 tkr, ny entreprendr f om 2017.
« Trapphusstadning — 78 tkr ny entreprendr storstadning och upplyftande goivbehandling i trapphus.
Planenliga avskrivningar for 2016 &r 2 986 tkr (2015 2 986 tkr)
Finansiella kostnader for 2016 &r -213 tkr (2015 -378 tkr)
Ekonomin innevarande ar och framat

For &r 2017 budgeteras ett kassafléde om + 1 732 tkr och ett resultat om - 1 255 tkr.

Verksamhetsaret kommer att praglas av konsolidering, nya avtal med nya forvaltare och entreprenérer ska utvarderas
och utvecklas.

En marknadsanpassning av &rshyran for vara férrdd kommer att genomféras. En process for att hoja intakterna
(+8%) fran hyresratterna har paborjats.

Féreningen kommer att friképa sin tomtmark frén Nacka kommun i april. For att finansiera kopet kommer nya lan
om 145 000 tkr att upptas. Nuvarande tomtrattsavgald om 1 444 tkr per ar upphor att galla och "ersatts” av
rantekostnad for de nya lanen.

| 6vrigt kommer inga stérre underhdlisatgarder eller investeringar att genomfdras under aret.

Foreningen har per den 31/12, 2016 likvida tillgdngar om 12 327 tkr och kortfristiga skulder om 2 671 tkr. Den
storsta delen av innevarande kassabehalining kommer att &tga for att fardigstalla byggandet av de nya lagenheterna.

Forsaljningen av de nio nya lagenheterna berdknas medfora ett kassatillskott om minst 18 000 tkr under fjérde
kvartalet.

En hyresratt om 3 rok ar tillganglig for upplatelse med bostadsréatt (ca 3 000 tkr) under andra kvartalet.

Sammanfattningsvis konstateras att féreningens kassa vid utgangen av fjarde kvartalet kommer att uppga till minst
23 000 tkr. Medlen kommer att medge amorteringar pa laneskulden och finansiering av investeringar, t ex nya hissar.

Ar 2018 och framat kommer féreningens ekonomi i vasentligt hégre grad vara beroende av ranteutvecklingen for
bostadslan. For att mota kommande rantehdjningar och behovet av tyngre underhéalisdtgarder kan arsavgiften
komma att hojas med 5 till 15 procent. {

Enligt styrelsens besiut hojdes arsavgifterna 2016-01-01 med 5 %.
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Arsavgifter
69%

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 836 255 5 196 823
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 13 744 269 12 944 011
Finansiella intakter 239 1514
Minskning kortfristiga fordringar 165 138 15140
Medlemsinsatser 6 618 802 3509 401
~ Okning av kortfristiga skulder - 655 712 769 091

21184 160 17 239 156
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 12 034 371 11 950 742
Finansiella kostnader 212 603 377 649
Okning av materiella anlaggningstiligdngar 2 493 556 170 447
Minskning av langfristiga skulder 0 3100886

14 740 530 15599 724
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 13 279 886 6 836 255
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 6 443 631 1639432
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Ovriga Kapital- Reparationer .
intikter S kostnader 1% Pe’éo':r’t':_;}
I k] A unde
pe Z';'f,’: ningar \W 2%

20%

Taxebundna
kostnader
33%
Ovrig drift

31% Fastighets-

avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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ise a he ser unde - psare

Efter beslut av extra stimma genomférdes under varen upphandling av entreprendr for byggande av tre nya
tvattstugor och 9 nya ldgenheter i markplan. ByggMastarGruppen i Stockholm ldmnade det férmanligaste anbudet
Arbetet statades i under hdsten och tvittstugorna togs i bruk i borjan av &r 2017. Bygget av de nya lagenheterna
kommer att startas efter pask och beraknas vara klart for inflyttning fjarde kvartalet 2017.

Forhandlingar om frikép av vér tomtmark, Sickladn 78:1, har pagatt under hela aret. Styrelsen fick klartecken att
fullfolja kopet vid en extra stamma i september. Kopeavtalet undertecknades den 13:e februari, 2017 och planerat
tilltradesdatum ar 28:e april, 2017. Kopeskillingen &r just under 141 mkr.

Avtalet med var tidigare fastighetsforvaltare T&T, sades upp under &ret och styrelsen har dgnat mycket tid 4t att géra
upphandlingar av nya avtal:

Fér Ekonomisk/administrativ forvaltning valdes ISS Facility Service AB

For Teknisk forvaltning vaides Spetsudden Teknik (tidigare var forvaltare hos T&T som nu startat eget)

For Fastighetsskotsel valdes Tarjas AB, med gemensamt foreningskontor tillsammans med Brf Svindersvik. En stor
fordel med Tarjas koncept ar att fastighetsskotseln &r stationerad “pa Berget” och att kontoret i Gula huset ar ppet
for de boende.

For Entrémattor valdes Berendsen

For snoréjning valdes Azalea (HSB), samma som de tvd andra féreningarna pa berget.

En kartlaggning av méjligheter att spara energi har startat under aret. Kartlaggningen ryms inom det statliga
programmet “Halvera Mera” och kommer att resultera i en meny av forslag till energisparatgarder i bérjan av maj
2017.

Reparation av yttre takplatar pa vara vindar samt asfalteringsarbeten p& géngvag och utanfor port 39 har genomforts
under dret.

Tre stycken svaruthyrda garageplatser i 83:ans garage har byggts om till fem moderna férrad.
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I 1
Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 168 st
Nya upplatelser under &ret: 20 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 266 st
Tillkommande medlemmar: 22 st
Avgdende medlemmar: 26 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 262 st
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsréattsyta 559 528 493 470
Lan/m? bostadsrattsyta 1968 1968 2149 2 626
Elkostnad/m? totalyta 24 19 25 22
Véarmekostnad/m? totalyta 185 170 168 162
Vattenkostnad/m? totalyta 62 64 58 59
Kapitalkostnader/m? totalyta 13 19 59 76
Soliditet (%) 83 82 81 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1440 -2 369 -3253 -3783
Nettoomséttning (tkr) 13 549 12 704 12 029 11 665
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 17 084 m? bostader och 2 635 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 181 356 702 2 247 219 0 179 109 483
Upplatelseavgifter 20472 884 4371583 0 16 101 301
 Fond for yttre underhall 6068484 6129513  -1634110 1573081
S:a bundet eget kapital 207 898 070 12 748 315 -1634 110 196 783 865
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -27 420 616 -6 129513 -735 097 -19 795 207
Arets resultat  -1488806 -1488806 2369207 -2 369 207
S:a ansamlad forlust -28 148 623 -7 618 319 1634110 -22 164 413
S:a eget kapital 179 749 448 5 129 996 0 174 619 452 )/
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering enligt stammobeslut

av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 13 549 054 12 839 084
Ovriga rérelseintakter _ Not3 195215 104927
Summa rorelseintdkter 13 744 269 12944 011
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -10 895 222 -10 480 515
Ovriga externa kostnader Not 5 -860 506 -1170722
Personalkostnader Not 6 -278 643 -299 505
Avskrivning av materiella Not 7 -2 986 340 -2 986 340
anlaggningstillgangar : : SR S
Summa rorelsekostnader -15020 711 -14 937 082
RORELSERESULTAT -1276 442 -1 993 072
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 239 1514
_Réntekostnader och liknande resultatposter G s2lieUBsE  -377 649
Summa finansiella poster -212 364 -376 135
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 488 806 -2 369 207
ARETS RESULTAT -1 488 806 -2 369 207

4
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Balansrakning

>

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAF
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner och inventarier Not 10

 Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel ~ Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intakter -

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

199 011 205
2 643 351
1920 075

203574631

203 574 631

57 942
10 880 963
660 836

11599741

2 415 451

2415451

14 015 192

217 589 823
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2015-12-31

201 876 927
149 795
2040 693
204 067 415

204 067 415

71139
1622

827 683
900 444
6 836 255
6 836 255

7 736 699

211 804 111(
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall -

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Aretsresultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
~ Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter ) B
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

201 829 586
6 068 484

Not 13 i 3
207 898 070

-26 659 816
-1 488 806
-28 148 623

179 749 448

33 613 504

Not 14 5 613
33 613 504

2 060 831
616 200

0

Not 17 1549 840
4226871

217 589 823
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2015-12-31

195210784
1573081
196 783 865

-19 795 207
2369207
-22 164 413

174 619 452

33613504
33613 504

1382013
608 000
4767
1576 379

3571159

211804 114
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma véarderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar - B 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-40 ar 10-40 ar
Markanldggning 5-10 ar 5-10 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 9554 518 9017 325
Hyror bostader 2709 868 2 832425
Hyresbortfall -42 541 -90 616
Hyror lokaler momspliktiga 57 100 84 884
Hyror lokaler 67 641 68 100
Hyror garage/parkering moms 125 900 180 580
Hyror garage/parkering 780 046 656 230
Bredbandsintakter 231 645 0
Ovriga debiterade avgifter VAT 9228
Overlatelse/pantsattning 53 357 80178
Avgift andrahandsuthyrning 3750 750
Oresutjamning = O 0
13 549 054 12 839 084
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Fakturerade kostnader 8017 0
Forsakringsersattning 165 459 102 827
~ Ovriga intakter 21739 2100
195 215
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 339123 312 502
Fastighetsskotsel bestallning 46 819 3973
Fastighetsskotsel gard entreprenad 126 403 148 090
Fastighetsskotsel gard bestalining 4779 0
Snérojning/sandning 56 220 116 812
Stadning entreprenad 496 792 543 965
Stadning enligt bestallning 73 097 32138
Mattvatt/Hyrmattor 20 318 0
Hissbesiktning 14 958 0
Myndighetstillsyn 35160 13723
Bevakning 30354 31482
Garage 47 883 0
Gard 424 0
Serviceavtal 3403 0
Forbrukningsmateriel 21 655 54 713
_Fordon , B e e b
1317 707 1254 397
Reparationer
Fastighet forbattringar 526 830 296 423
Hyreslagenheter 94 538 79 505
Brf Lagenheter 23558 0
Lokaler 0 8 266
Gemensamma utrymmen 95 593 129 726
Tvattstuga 92 885 34 538
Vind 13016 0
Las 25 695 0
Installationer 12 062 0
WS 86 199 38 331
Varmeanlaggning/undercentral 4971 8 456
Ventilation 21386 29 032
Elinstallationer 19 620 26 569
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 44 754 0
Bredband 10 444 0
Hiss 33 200 60 782
Balkonger/altaner 4 967 0
Mark/gérd/utemiljo 73 683 58 310
Garage/parkering 14 191 0
Skador/klotter/skadegorelse 45 605 11758
Vattenskada 406 440 0
1649 632 781 696
Periodiskt underhall
Byggnad 0 81 088
Hyreslagenheter 36 776 23353
Gemensamma utrymmen 101 822 49 306
Tvattstuga 53 625 0
Las 450 0
Varmeanlaggning 16 395 0
Ventilation 0 712728
Elinstaliationer 0 711532
Hiss 99 579 56 103
_Balkonger/altaner - 19 375 0
328 022 9 /
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Not 4

~ DRIFTKOSTNADER forts

Not 5

Not6

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor B -
Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Bredband

Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska Atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresfortuster

Forvaltning

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER
Anstallda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

393 336
3082570
1034 429

306 521
i
4990 614

MWl y
162 900
1444 000
51934
468 077
S aEn
2 299 647

309 600

10 895 222

2016

3875

6 154
32 685
3825
48 606
180 785
47 028
2554

2 853
4756
16 550
242 405
103 184
50 707
2581
55 808
9 668
46 485
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860 506

225 000
53 643
0

278643 299 sas\/
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337 044
2954101
1109 042

278 034

150273
4828493

156 341
-44 500
1 444 000
117 422
0

1958
1675 221

306 600

10 480 515

2015

0

8 030

0

0

19 851

254 542

32 238

0

0

12 027

0

280 554

193776

23477

190 091

63 324

16 340
76473

1170722

225 000
70 695
3810
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Not7

Not 8

Not9

Not 10

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan

Brf Henriksdalshojden
769606-3660

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader
Lokaler

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

PAGAENDE BYGGNATION

Pagaende nybyggnation

Pagdende om- och tillbyggnad

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan
Nyanskaffningar

Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férséljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut
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2016 2015
2 005 165 2005 165
851 801 851 801
129 374 129374
2 986 340 2 986 340
2016-12-31 2015-12-31
217635481 217635481
217 635 481 217 635 481
-15 758 554 -12 892 833
2856966  -2856966
-18 615 520 -15 749 799
199 011 205 201 876 927
147 600 000 139 800 000
106000000 98000000
253 600 000 237 800 000
248 000 000 232 000 000
5600000 5800000
253 600 000 237 800 000
2016-12-31 2015-12-31
2 117 406 0
525944 149795
2 643 351 149 795
2016-12-31 2015-12-31
2665913 2616636
0 49 277
- 22 o
2665913 2665 913
-625 220 -504 601
-129 374 -120 619
0 0
-754 594 -625 220
1911319

2 040 693‘\(

A
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR B 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 5088 0
Skattekonto 1040 1622
Momsavrakning 5396 0
Klientmedel hos SBC 10 864 435 0
Fordringar - 5004 0
10 880 963 1622
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
o UPPLUPNA INTAKTER o R -
Forsakring 167 118 139 313
Tv/Bredband 89 820 34 090
Ekonomisk forvaltning 0 50 355
Teknisk forvaltning 0 63 889
Fastighetsskotsel 0 54 264
Tomtrattsavgald 361 000 361 000
Stadning 0 44 230
El 42 885 37102
Underhall hissar 0 43 442
Moms R Ol 0
' R 660 836 827 683
‘Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1573 081 1716 555
Reservering enligt stammobeslut 6129513 713 400
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobeslut -1634110 ~ -856874
Vid arets slut 6 068 484 1573 081
_Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT i P )
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 0,790 % 2 883 554 2 883 554 2018-10-28
SEB 0,440 % 17 436 525 17 436 525 2017-08-28
SeB 0,440 % 13293425 13293425 2017-08-28
Summa skulder till kreditinstitut 33613 504 33613 504 -
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut s 0 -
33613504 33613 504 \(
Sida 15 av 16




Brf Henriksdalshojden
769606-9660

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar 60 300 000 60 300 000

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Den 13 februari 2017 ingicks kopeavtal med Nacka Kommun avseende férvarv av
fastigheten Sickladn 78:1, som hittills disponerats med tomtratt. Kopeskillingen ar
141 mkr och tilltrade kommer att ske den 28 april 2017.

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
__ FORUTBETALDA INTAKTER _ 3 el

Arvoden 62 800 62 800

Sociala avgifter 19700 31104

Rénta 4 827 el

Avgifter och hyror 971 392 1033221
Revisionsarvode 27 000 27 000

Varme 428 965 380924

Stadning 35 156 29619

1 549 840 1576 379

Styrelsens underskrifter

NACKA den /¢ / 2017
2, //\ Xm f
nnar Ohman Mattlas Qvarsell

‘Grande Vlce ordforande

Olli Juhani Parssinen
Ledamot

Min revisionsberétte’l!se har Iamnats den 25 / %/ 2017
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman 1

Brf Henriksdalshojden
org.nr 769606-9660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Henriksdalshojden for rakenskapsiret
2016. Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer ir nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fotvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk mnstallning under hela revisionen. Dessutom: /
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* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhiamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet
som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
fér min revision for att utforma granskningsatgarder som dr limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund 1 de
inhiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och

inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning f6r Brf Henriksdalshojden for ar rikenskapsiret 2016 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fotlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och indamalsenliga som grund
for mina uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi stotleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka itgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras p4 min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och férhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller frlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Aunkloriserad revisor
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