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Bostadsrattsféoreningen Henriksdalshojden

Styrelsen for Brf Henriksdalshojden kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdagen den 12 maj 2015 kl. 19:00
Restaurangen i Danvik Center (Hastholmsvéagen 28-30, Nacka)

Forslag till dagordning

Stammans éppnande

Val av ordférande for stamman

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare
Faststallande av réstlangd

Fraga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Fraga om arvoden at styrelseledamaoter och revisorer
Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

Av styrelsen till stamman hédnskjutna fragor

Férslag till stadgdeéndring i férsta lasningen

Av féreningsmedlem anmalt

4 st. motioner har inkommit

Stdmmans avslutande

Efter staimmans avslutande ges moéjlighet till fragor och diskussioner.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman !
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Brf Henriksdalshojden
769606-9660

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att kopa och forvalta tomtrétten till fastigheten Sickladn 78:1 pa
Henriksdalsringen 37 - 71 och i Nacka och dér igenom frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus uppléta lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begriansning i tiden. En medlems
ratt 1 foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades 2001-04-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-11-24 hos Bolagsverket.

Foreningen édger tomtrétten till och forvaltar fastigheten: Sickladn 78:1, Nacka kommun
Adress: Henriksdalsringen 37 - 71 1 Henriksdal, Nacka.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma 3 juni 2014

Ordinarie: Suppleanter:
Eva Ahrberg Ordf6rande Gustav Grangert
Glenn Lotberg Vice ordforande Barbro Orrung
Ivan Labb¢ Reyna Kassor

Martin Fageus Ledamot

Ake Lof Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 3 juni 2014
Ordinarie: Suppleanter:

Karl von Bothmer Ordf6rande Glenn Lotberg
Ivan Labb¢ Reyna Vice ordforande Cecilia Purits
Gisela Uhlander Paloma Sekreterare

Gunnar Ohman Kassor

Ake Lof Ledamot

Karin Svedberg Ledamot

Gustav Grangert Ledamot

Gustav Grangert har under dret avgatt (2014-08-19)

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvé i forening av ledamoterna.

Revisorer
Ordinarie:
Margareta Kleberg
Kleberg Revision AB

Internrevisor:
Martin Fageus

Auktoriserad revisor

Internrevisor
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Brf Henriksdalshojden
769606-9660

Valberedning

Jonas Wilhelmsson Sammankallande
Henrik de Hauke

Ylva Bergstedt

Linda Lovén

Ordinarie foreningsstdmman holls den 3 juni 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 12 protokollforda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Sickladn 78:1, Nacka kommun

Nybyggnadsar och vérdear dr 1971.

Arets Foreg. ar

Taxeringsvérde: 237 800 000 237 800 000
Varav byggnader: 139 800 000 139 800 000
Varav mark: 98 000 000 98 000 000

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Nordeuropa forsakring.

Foreningens forvérvade den 19 oktober 2009 tomtrétten till fastigheten Sickladn 78:1 i Nacka kommun.
Foreningens byggnad uppfordes 1971 och bestér av ett flerbostadshus i 5-7 vaningar med totalt 200
lagenheter varav 165 ér upplatna med bostadsratt och 35 &r upplatna med hyresrétt.Foreningen har ocksa 7
lokaler, varav 3 garage.

Ligenhetsfordelning
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1st1rok 4 st 2 rok 133 st 3 rok 35 st 4 rok 27 st 5 rok

Total yta 17 515 kvm varav bostadsyta &r 17 084 kvm.
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Brf Henriksdalshojden
769606-9660

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven
har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen skots av T& T Forvaltnings AB.

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T&T Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel T&T Forvaltnings AB

Stddning Miljopalatset/T&T Forvaltnings AB
Tradgardsskotsel Svea Park AB

Snordjning Svea Park AB

Kabel- TV Com Hem AB

El Elkraft Sverige AB/Nacka Energi
Virme Henriksdalsbergets Varmecentral
Vatten Nacka Kommun

Sophédmtning Nacka Kommun/RP Miljo
Garage T&T Forvaltnings AB
Lagenhetsforteckning T&T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T&T Forvaltnings AB

Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlésas ur arets resultat och hur de likvida medlen har
fordndrats. Med de nya reglerna enligt K2 har detta blivit svarare for foreningens intressenter. Nedan
forsoker vi att forklara detta pa ett mer lattforstieligt sétt.

Styrelsen arbetar enligt en sjdlvkostnadsprincip dir foreningens intdkter bor ticka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader ar kostnader som kan hérroras till forenings drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkopta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestar dels av riantor fran foreningens lan, dels av 16pande amorteringar.
Slitagekostnader dr den del av kommande underhallskostnader som érets innehavare har gett upphov till.
Dessa beriknas i underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avséttning till reserv for framtida
fastighetsunderhall.

I denna berédkning ingér inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hénsyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2014 2013
Intékter 12 176 886 11749 529
Driftkostnader -10 334 639 -10 699 142
Kapitalkostnader -1279 164 -1 538915
Slitagekostnader =713 400 -89 481

-150 317 -578 009
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Brf Henriksdalshojden
769606-9660

Kommentarer till resultatet 2014
Resultatet 2014 dr en halv miljon béttre i jimforelse med 2013.

Intdkterna har stigit med 427 tkr frimst genom omvandling av hyresrétter till bostadsritter men dven
merutnyttjande av dvriga lokaler (soprum).

Kostnaderna i verksamheten dr marginellt lagre, 120 tkr i jamforelse med 2013.

Arets avskrivningar #r 3 102 tkr, vilket 4r 329 tkr hogre @n 2013. Skillnaden avser aktivering av kostnader
for forbattringsarbeten (Reliningen).

Finansiella kostnader har minskat med 299 tkr tack vare réntesdnkningar och amorteringar om 8 146 tkr pa
foreningens lan. Kassaflodet dr dock negativt, minus 160 tkr.

Ekonomin innevarande dr och framdt

Foreningen har haft ett negativt kassaflode varje ar sedan forsta hela aret 2010 da manadsavgiften sanktes
med 15 % fran 638 kr/m2 till 550kr/m2.

Styrelsen gor beddmningen att trenden med negativt kassaflode nu ar vind dé kassaflodet, fore
avskrivningar, budgeteras 2015 till plus 1 900 tkr. Efter avskrivningar visar foreningens budget for 2015 en
forlust om 1 200 tkr.

For att sdkerstilla att det budgeterade resultatet innehélls har en versyn av garage- och lokalhyror startats.
De av styrelsen beslutade dtgérderna berdknas oka intdkterna med ca. 200 tkr om &ret fran och med 2016.

Under 2015 kommer forningens laneskulder att amorteras med dverskottet 1 kassaflodet och dérutdver med
en amortering var gang en hyreslédgenhet omvandlas till bostadsrétt. Styrelsen rédknar med att i genomsnitt en
hyresritt per a&r omvandlas till bostadsrétt.

Foreningens nuvarande 1an kommer att omforhandlas under ar 2015.

Fran 2016 och framat kan arsavgifterna komma att hojas med 5% arligen tills nollresultat uppnas.
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Brf Henriksdalshojden
769606-9660

Intiikter Tkr

Intiktsfordelning 2014 Arsavgifter 8417

1% 0% Hyresintédkter 3612

- = Arsavgiter Ovriga intékter 148

30% \ » Kapitalintikter 18
| m Hyresintakter Summa 12 1 95

Ovriga intakter

M Kapitalintakter

69%

Koanader Tkr Kostnadsfordelning 2014
Fastighetsskotsel 1245
Reparation/underhall 1230 7% 8% e Reponndenil
Taxebundna kostnader 4956 8% -
OVI‘lga drlftkOStl’ladel‘ 2 431 20% m Taxebundna kostnader  ® Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt 301
. ® Fastighetsskatt u Ovr.forv/rsrelsekostn.
Ovr.forv/rorelsekostn. 736 e e e
Personalkostnader 292 2% '

. . 0, Personalkostnader Avskrivning
Avskrivning 3102 | 3 /"2 % 32%
Kapitalkostnader 1155 16% —
Summa 15 449

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen har framfor allt arbetat med foreningens ekonomi. Infor forra &rsredovisningen uttryckte
foreningens externa revisorer relativt stor oro for var ekonomi. Styrelsen har sett det som sin framsta uppgift
att komma till ritta med detta. Arbetet har bedrivits pa manga plan, bl.a. genom en dversyn av véra avtal,
omstrukturering av lan och tillgangar for att minska riantekostnader, 16pande uppfoljning av leveranser och
leverantorskontroller samt d&ven genomgang av redovisningsmetoderna. Avgifterna h6jdes under aret for att
oka foreningens intékter.

Hantering av hushdllssopor

Till foljd av en markant hdjning av sophdmtningsavgifterna valde vi att minska frekvensen av tomningar.
Detta har medfort att kapaciteten legat allt for nédra griansen i vissa av kdrlen varfor mojliga atgérder utretts.
Styrelsen valde under éret att utdka antalet karl for att komma tillrdtta med problemen. Vidare har
foreningens grovsopsrum sténgt och ersatts av schemalagda oppettider.

Styrelsen har fortsatt arbetet med ombyggnation av tvéttstuga och nybyggnad av ldgenheter. Detta har
inneburit arbete med bygglov for den planerade ombyggnationen av tvéattstugan.

Styrelsen har tagit fram en underhéllsplan bl.a. for att kunna gora passande avséttningar till
reparationsfonder m.m.

Styrelsen har vidare paborjat processen att ev. frikopa marken huset star pa (forutsatt att det visar sig vara
ekonomiskt lampligt).
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Brf Henriksdalshojden
769606-9660

Visentliga hiindelser och underhallsarbeten under 2015

Den framtagna underhallsplanen kommer att borja tillimpas, och garantibesiktning av stammarna kommer
att goras. Vidare avses arbetet med flytt av tvéttstugan och efterkommande ombyggnad av ytan till
bostadsritter att paborjas.

En &versyn av foreningens nuvarande tekniska och administrativa forvaltning har padbdrjats genom att
uppsdgningstiden for géllande avtal (T&T forvaltning AB) har kortats ner fran tva ar till ett. Ett samarbete i
syfte att stérka samarbetet med de tva dvriga foreningarna pa Henriksdalsberget har inletts. Som ett forsta
steg kan gemensam park och trddgardsforvaltning bli aktuell. En strategisk resurs med lang erfarenhet av
fastighetsforvaltning har knutits till styrelsens arbete med att utveckla foreningens forvaltningskompetens.

Syftet med Gversynen &r att 6ka effektiviteten i forvaltningen och att ut nyttja skalfordelarna i samarbete
med de dvriga féreningarna.

Medlemsinformation

Under aret har 22 (f.a 19) bostadsrétter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 var 254 (f.4
252). Under aret har tva tidigare hyresratter upplatits med bostadsritt. Samtliga nya medlemmar 6nskas
véilkomna i foreningen.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Foreningen ér liksom foregaende ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, tkr 12177 11 750 11 691 10 701 11365
Resultat efter fin. poster, tkr -3253 -3 783 -4 437 -3 969 -2 659
Balansomslutning, tkr 212 996 220256 225 066 221 746 213 191
Soliditet, % 81% 78% 77% 78% 78%
Kassalikviditet, % 205% 279% 241% 728% 490%
Snittrénta, % 2,83% 3,33% 3,85% 3,52% 2,84%
Arsavgift, kr/kvm boyta 597 570 550 550 638
Lan, kr/kvm boyta 2 149 2 626 2 632 2 634 2 634
Rénta, kr/kvm boyta 68 87 101 93 87
Virme, kr/kvm 168 162 164 165 157
El, kr/kvm 25 22 24 29 29
Vatten, kr/kvm 58 59 60 66 60
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Brf Henriksdalshojden
769606-9660

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -16 685317

arets forlust -3253 364
-19 938 681

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar 713 400

frén fond for yttre underhall ianspréaktages -856 874

i ny rakning 6verfores -19 795 207
-19 938 681

Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Brf Henriksdalshojden
769606-9660

RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintikter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter mm

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

O 0 3 N L AW

—_
=
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11,12

2014-01-01
2014-12-31

12 028 756
148 130
12 176 886

-1 245 065
-372 770
-856 874

-4 955 632

-2431 358
-301 400
-736 413
-292 000

-3102 232

-14 293 746

18 446
-1 154 950
-3 253 364

-3 253 364

2013-01-01
2013-12-31

11 665 345
84 184
11 749 529

-1 144 188
=713 333
-623 919

-4 801 823

-2 753 838
-302 468
-678 023
-305 469

-2 773 477

-14 096 538

61 794
-1 497 667
-3 782 882

-3 782 882



Brf Henriksdalshojden
769606-9660

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Péagéende arbete

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14
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2014-12-31

204 742 649
2112035
28 624

206 883 308

206 883 308

71090
1 586
842 908
915 584

5196 823

6112 407

212995 715

2013-12-31

207 729 190
2227726

0

209 956 916

209 956 916

143 326
650 561
864 182
1 658 069

8 641 457

10 299 526

220 256 442



Brf Henriksdalshojden

769606-9660

BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppléatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

Not

15

16

17

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda séidkerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

178 060 705
13 640 678
1716 555
193 417 938

-16 685 317
-3253 364
-19 938 681

173 479 257

36 527 601
36 527 601

186 789
580 870
601 400
8240
1611558
2 988 857

212 995 715

60 300 000

Inga

2013-12-31

176 129 462
10 655 697
1627074
188 412 233

-12 812 953
-3 782 882
-16 595 835

171 816 398

44 745 501
44 745 501

111 549
1377520
600 860
236 355
1368 259
3 694 543

220 256 442

60 300 000

Inga



Brf Henriksdalshojden
769606-9660

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillimpas for forsta gdngen, vilket kan
innebdra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregaende rédkenskapsaret.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 1,0% 1,1%
Inventarier 2,5% - 10% 2,5% - 10%
Markanlidggningar 10% - 20% 10% - 20%

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsittning till och ianspraktagande av reserv for framtida fastighetsunderhall bokfors efter stimmobeslut
dérom.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgdngar inkl. outnyttjad checkridkningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2014 2013
Arsavgifter bostider 8416 562 8036 799
Hyresintékter bostader 2 855 894 2964 276
Hyresintékter lokaler 54720 30 000
Hyresintékter garage, p-platser mm 701 580 634 270

12 028 756 11 665 345
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Brf Henriksdalshojden
769606-9660

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter 2014
Ovriga intikter 180
Ovriga fasta intikter 9758
Overlatelse- & pantavgifter 48 264
Fakturerade kostnader 2 280
Forsékringsersittning 60 483
Ovriga intikter 27 165
148 130

Fastighetsskotsel 2014
Fastighetsskotsel enligt avtal 267 298
Stad 564 742
Besiktningskostnader 55393
Bevakningskostnader 34777
Markskotsel 132 628
Snordjning/Halkbekdmpning 154 588
Forbrukningsmaterial 35639
1245 065

Reparationskostnader 2014
Reparation byggnader 150 802
Reparation hiss 80 642
Reparation tvittstuga 50103
Reparation lokaler 0
Reparation installationer 72 967
Reparation varmeinstallationer 13017
Reparation markanlaggningar 5239
372770

Underhallskostnader 2014
Underhall gemens. utrymme 539 689
Underhall installationer 306 935
Underhall av markytor 10 250
856 874

Taxebundna kostnader och uppvirmning 2014
El 433 899
Fjérrvarme 2919 291
Vatten 998 441
Sophédmtning 604 001
4 955 632
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2013

360
13200
45 240

3240
4 882
17262
84 184

2013

202 791
540 248
15159
26 396
177 347
128 863
53384
1144 188

2013

453 291
70 589
15 564
32015

130 944
10 930

0

713 333

2013

524 597
99 322
0

623 919

2013

389 582
2816 628
1026 816

568 797
4 801 823



Brf Henriksdalshojden
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Not 7

Not 8

Not 9

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utfora samt radgivning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Sjélvrisk/Skador
Tomtrattsavgéld
Tv/Bredband
Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostidder
Fastighetsskatt lokaler

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Lokalhyra
Forbrukningsinventarier
Kursavgift
Telekommunikation
Datakommunikation
Indrivningskostnader
Konstaterade forluster
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Advokatkostnader

Ovriga externa tjénster
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadserséttning for revisionen

Kleberg Revision AB
Revisionsuppdrag

2014

177 959
421 487
1 444 000
117 678
270 234
2 431 358

2014

243 400
58 000
301 400

2014

2517
8901
64 941
12752
0

2 406
8589
85936
284 191
0

3421
22175
0

240 584
736 413

2014

85936
85936

2013

162 135
737 852
1 444 000
117 685
292 166
2753 838

2013

244 468
58 000
302 468

2013

3987
495

49 192
5842
4598
21761
26 610
26 268
245723
37 657
11402
26 249
20332
197 907
678 023

2013

26 268
26 268

eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sddana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.
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Not 10

Not 11

Not 12

Anstillda och personalkostnader

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Ovriga ersittningar

Arbetsgivaravgifter

Medeltal anstillda Main
Kvinnor

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Markanliggningar
Ingdende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ack. avskrivningar markanlidggningar
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingédende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde
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2014

225000
0

67 000
292 000

2014

216 943 822
0
216 943 822

-9 396 743
-2 856 966
-12 253 709

691 660
691 660

-509 549
-129 575
-639 124

204 742 649

139 800 000
98 000 000
237 800 000

2014

2616 636
2616 636

-388 910
-115 691
-504 601

2112 035

2013

238 000
180

67 289
305 469

2013

203 793 569
13 150 253
216 943 822

-6 868 533
-2 528 210
-9 396 743

691 660
691 660

-379 973
-129 576
-509 549

207 729 190

139 800 000
98 000 000
237 800 000

2013

2616 636
2616 636

-273 219
-115 691
-388 910

2227726
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Not 13

Not 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tv/Bredband
Forsékring

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Tomtréattsavgéld

Stad

El

Underhall hissar
Rénteintikter

Ovrigt

Likvida medel

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Insatser & upplatelser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2014

29 347
128 479
87750
47702
52934
361 000
43 149
38376
43 408
0

10 763
842 908

2014

-3253 364
3102232
-151 132

742 485
-705 686
-114 333

-28 625
-28 625

-8217 900
4916 224
-3 301 676

-3 444 634

8 641 457
5196 823

2013

29419
152 094
90 166
46 540
50 605
361 000
42 099
43 927
42110
1498
4724
864 182

2013

-3 782 882
2773477
-1 009 405

=765 611
-2 936 257
-4 711 274

-3 358 405
-3 358 405

-142 397
2051 635
1909 238

-6 160 441

14 801 898
8 641 457



Brf Henriksdalshojden
769606-9660

Not 15

Not 16

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Resultat foregéende &r
Arets resultat

Belopp vid
arets ingang

176 129 462
10 655 697
1627074
-12 812 953
-3 782 882
0

* Avsittning enligt stimmobeslut

lanspraktagande enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats
SBAB 1,56%
SBAB 1,56%
SBAB 1,98%

Naésta ars amortering

Arets amortering uppgar till 8 142 tkr.

Villkorsindring
3 manaders
3 manaders
3 manaders
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Arets for-
andringar

1931 243

2 984 981
89 481

-3 872 364
3782 882

-3253 364

713 400
-623 919
89 481

2014

17 468 892
13 331 355
5914 143
-186 789
36 527 601

Belopp vid
arets utgang

178 060 705
13 640 678
1716 555
-16 685 317
0

-3253 364

2013

17 500 000
17 402 849
9954 201
-111 549
44 745 501
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Revisionsarvode

Fjéarrvidrme

Stadning

Fastighetsskotsel

Stockholm den '}-é/ 4 2015

\pm %ﬂur

2014

1 007 269
62 800

31 104
27 000
447 255
28 925

7 205
1611558

Karl von Bothmer Ivan Labbé Reyna
Ordférande Vice ordforande

S AT A

JZM /L

Gisela Uhlander Paloma %nar Ohman
Sekreterare assor
Y
— /4// .
Svedberg Ake Lo
Le ggwt 7 Ledamot
1/ Vel

Mm revisionsber attelse har lamnats den /72015

VMarga ta Kleberg
Auktorlserad revisor
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2013

785 989
71 200
30 000
30 000

422 088
28 982

0
1368 259
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 1

Brf Henriksdalshéjden
769606-9660

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Henriksdalshojden for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som hat ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt rstedovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer ir nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om 4rsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som it relevanta
for hur foreningen upprittar drstedovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som it indamalsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvardering av
indamalsenligheten i de redovisningsptinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande
ptesentationen i drsredovisningen.

Vi anset att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balanstikningen for foreningen.

/

A

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fotfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som hat ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret f6r férvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fotlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av
irsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen
for att kunna beddma om nigon styrelseledamot ér ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgatr.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4t tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Stodkholm den 27 april 2015

(/B{ N / oM< e
\ meta eberg Martin Fageus

Aunktoriserad revisor Intern revisor

;

2(2)
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

150 000
100 000
50 000
0

2014-12-31

2013-12-31

i Eget kapital

4 S:a kapital

70,00%
M Soliditet
50,00%
30,00%
2014-12-31 2013-12-31
Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

ﬁ

8 000

6 000

4000
2000

2014-12-31

2013-12-31

M Omsattnings-
tillgangar, tkr

M Kortfristiga
skulder, tkr

204,51%

200,00%
150,00%
100,00%
50,00%
0,00%

2014-12-31

278,78%

2013-12-31

M Kassalikviditet
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Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Mark
41%

Byggnader
59%

Belaningsgrad

Kommentar
Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader

250000

200 000

150 000

100 000

M Fastighetslan, tkr

B Taxeringsvarde, tkr

50 000

0

2014-12-31 2013-12-31

40,00%

30,00%

20,00%

10,00%

0,00%

M Belaningsgrad %
(fast.lan/tax vérde)

2014-12-31 2013-12-31

Laneportfolj

Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvardet.

<1lar
100%

1-3 ar
0%

>3ar
0%

Omsiéttning av foreningens lan

Sidan 24 av 28

Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2014-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade féreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt Over aret.

1,50% - ‘\
1,00% // \
0,50%
0,00%
2010 2011 2012 2013 2014
s Reporantan e FOreningens snittranta
Kostnadsutveckling
Kommentar
£
=
X 40
20
0
2010 2011 2012 2013 2014
= R3nta 86 91 100 86 67
Kommentar
e
2010 2011 2012 2013 2014
= \/atten 60 66 60 59 58
e \/drme 157 165 164 162 168
e F | 29 29 24 22 25
e Sophdmtning 36 30 31 33 35
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser
Kommentar
| diagramet ar endast
overlatelser till utomstaende
medtaget.
4
2
0
2010 2011 2012 2013 2014
M 1 rok 0 1 0 0 0
M 2 rok 0 0 1 1 0
d 3 rok 9 6 11 14 16
M 4 rok 4 2 5
M 5 rok 0 3 2 1
Kommentar

Ek.plan avser ursprungliga
insatser.

15000 |~
10 000
5 000
0
Ek'np'a 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
|——kr/kvm | 12620 | 18 598 | 27409 | 26 052 | 26 997 | 29 042
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Ordlista

For att béttre forsta arsredovisningens fackuttryck, limnas hér nedan
forklaringar till de vanligaste forekommande uttrycken.

Anldggningstillgdangar, tillgangar i
féreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgangar som
har livslangd pa mer an tre ar. Avskrivningen
gors for att fordela kostnaderna éver hela
tillgangens livslangd.

Balansrakningen, visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgadngarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberiéttelse, ar en av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man stéller foreningens snabba
tillgangar dvs. omsattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behodva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, ar skulder vars l6ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal, jamforande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga féreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamfora den egna foreningen arsvis.

Omsittningstillgangar, ar tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omsattningstillgadngarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor foreningens samtliga tillgangar.

Resultatrakningen, redovisar
foreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bor vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberéttelsen, ar den rapport
féreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stallda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan foreningen utaga s.k. dverhypotek.

Upplupna intaker, ar intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu e;j
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.

Sidan 27 av 28



Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - férutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum

Lagenhet

(mitt lagenhetsnummer)

Fullmakt for

(namn)

Att foretrada

(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF HENRIKSDALSHOJDEN
Org. nr. 769606-9660
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