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Hennihsdalshijden

Bostadsréttsforeningen Henriksdalshdjden

STADGAR
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN HENRIKSDALSHOJDEN
Org. nr. 769606-9660

Foreningens firma och @ndamal

§ 1

Foreningens namn (firma) &r Bostadsrattsféreningen Henriksdalsh&jden.

g2
Féreningen har till andam&l att forvalta fastighet Sickladn 78:1 pd
Henriksdalsringen 37 — 71 i MNacka och dé&r igenom framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppldta lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begré@nsning i
tiden. En medlems ratt i féoreningen, p8 grund av en sddan upplatelse,
kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens sate
§ 3

Féreningens styrelse har sitt séte i Nacka kommun, Stockholm l&n.

Medlemskap och dverldtelse av bostadsratt

84
Nar en bostadsratt dverldtits eller dverg8tt till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsratten och flytta in i ldAgenheten endast om han har
antagits till medlem i féreningen. Fdrvarvaren skall skriftligen anséka
om medlemskap i féreningen p& satt styrelsen bestammer. Styreisen ar
skyldig att snarast, normalt inom tre veckor frédn det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, préva frdgan om
medlemskap. Som underlag fér provningen har féreningen ratt att ta en
kreditupplysning avseende sdkanden.

Medlemskap | féreningen kan beviljas fysisk person (ej juridisk person}
som overtar bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt har
6vergdtt till f&r inte végras medlemskap i féreningen om fdreningen
skaligen bdr godta férvdrvaren som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig i
bostadsrattsligenheten har foreningen ratt att vdgra medlemskap.
Medlemskap far inte vagras pé grund av ras, hudfdrg, nationalitet eller
etniskt ursprung, religion, Overtygelse eller sexuell laggning. En
dverldtelse 3r ogiltig om den som en bostadsratt overlatits eller
overgdtt till inte antas till medlem i féreningen. Juridisk person beviljas
inte medlemskap | féreningen.

Rékenskapsdr och arsredovisning
§5

Féreningens rékenskapsdr omfattar tiden 1 januari - 31 december. Minst
en ménad fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen aviamna en
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drsredovisning till revisorerna. Denna bestdr av resuitatrikning,
balansrdkning och férvaltningsherattelse.

Kallelse till foreningsstamma
§ 6
Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdamma ska
innehdlla en uppgift om de arenden som ska forekomma. Kallelsen ska
utfardas tidigast fyra veckor fére och senast tvd veckor fdére ordinarie
och senast en vecka fére extra foreningsstamma.

Extra féreningsstamma skall hadllas ndr styrelsen eller revisor finner skal
till det eller nd&r minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begar
det hos styrelsen med angivande av &rende som d&nskas behandlat pd
staAmman. Extra féreningsstamma ska endast behandla den punkt som
foranlett stAmman. Om styrelsen avser att samtidigt ta upp annan viktig
punkt kan denna tas upp p& stamman men ska d3 finnas angiven péd
kallelsen. Inga motioner emottages till stamman.

Kallelse utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd lamplig plats inom
féreningens fastighet eller skickas ut som brev.

Motioner
§7
Medlem som &nskar anméla drenden till stamma skall anmala detta
senast den 31 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma
att bestdmma.

Arenden p& ordinarie féreningsstimma
§8

P& en ordinarie féoreningsstimma ska féljande drenden behandlas:
Stammans dppnande
Val av ordférande vid stamman
Anmélan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av dagordning
Val av tvd personer att jdmte ordféranden justera protokollet
tillika rostraknare
6. Faststdllande av réstlangd
7. Fr&ga om stamman blivit i beh&rig ordning utlyst
8
9

UT B o M e

Faredragning av styrelsen drsredovisning
. Foredragning av revisionsberattelsen
10.Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
11.Beslut om resultatdisposition
12.Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13.Fr8ga om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer
14.Val av styrelseledambter och suppleanter
15.Val av revisorer och revisorssuppleanter
16.Val av valberedning
17.Av  styrelsen  till stamman hdnskjutna frdgor sami av
foreningsmedlem anmalt drende, enligt § 7
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18, Stammans avslutande

Medlems rost
§9

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar
innehar en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. En medlems ratt vid fdéreningsstdmma utévas av medlemmen
personiigen eller den som &r medlemmens stéllféretradare enligt lag
eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett &r frdn det att den utfardades. Ett
ombud f&r bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hégst ett
bitrade p8 foreningsstdmman. For en fysisk person géller att endast en
annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller
barn far vara bitrade eller ombud.

Styrelse
§ 10
Styrelsen bestdr av ldgst tre och hogst sju styrelseledamoter med lagst
en och hégst fyra styrelsesuppleanter. Styrelseledamdéter och
suppleanter véljs pd ordinarie stamma fér minst ett &r och hogst tva ar.
Mandattiden skall vara tvd &r fér minst halften av styrelseledamdéterna.

Revisor

§11
Fér granskning av foreningens drsredovisning jadmte rdkenskaperna samt
styrelsens férvaltning utses en till tvd revisorer med hagst tva
revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstdémma for tiden fram till
slutet av ndsta ordinarie foreningsstamma.
Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin
revisionsberattelse ska styrelsen lamna en skriftlig férklaring dver
anméarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

Valberedning
§12
Féreningen skall ha en valberedning bestdende av hogst fem
medlemmar, varav en sammankallande.

Insats och arsavgift
§ 13

Styrelsen faststaller insats och &rsavgift for varje lagenhet. Om en
insats ska dndras mdste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.
Arsavgifterna fordelas p8 bostadsrédttsidgenheterna i férhdllande till
lagenheternas andelstal. Arsavgiften betalas mdnadsvis och i fdrskott
senast den sista vardagen fére varje ny mdnads borjan.
Styrelsen kan besluta att 1 &rsavgiften ingdende ersdttning for
taxebundna kostnader sdsom varme, varmvatten, renhlining,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.
Elektrisk strom fér ldgenhet betalas av respektive bostadsratishavare.
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Overlatelse- och pantsattningsavgift, avgift for
andrahandsupplitelse samt évriga avgifter
_ § 14
Overldtelseavgift-, pantsdttningsavgift och avgift for
andrahandsuppl8telse far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overldtelseavgiften f&r uppgd till hdgst 4 % och pantsdttningsavgiften
till hogst 2 % av géllande prisbasbelopp.

Overlitelseavqift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift betalas
av pantsattaren.

Avgift fér andrahandsuppldtelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Avgiften far &rligen uppgd till hogst 10 % av gdllande prisbasbelopp.
Om en lagenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den hogsta
tilldtna avgiften efter det antal kalendermé&nader som ldgenheten ar
upplaten.

Upplatelse under del av kalenderménad réknas som hel ménad.

Avgiften betalas av bostadsréttshavare som uppldter sin l&agenhet i
andra hand.

Féreningen f&r i &vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
féreningen ska vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan
forfattning.

Underhall
g 15
Styrelsen ska wuppratta en underh8llsplan fér genomférande av
underh&llet av féreningens hus och drligen uppratta en budget for att
kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sakerstélla behdvliga
medel fér att trygga underh&llet av féreningens hus samt varje &r
besiktiga foreningens egendom.

Fonder

8§ 16
Inom fdreningen ska bildas en fond for vyttre underhall och en
dispositionsfond. Avsattning till fonden fér yttre underhdll ska ske i
enlighet med antagen underhdlisplan enligt § 12. De dverskott som kan
uppstd pd féreningens verksamhet ska avséattas till dispositionsfonden.

Bostadsratishavarens ansvar
& 17
Bostadsrittshavaren ska pd& egen bekostnad till det inre halla
lagenheten med tillhdrande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret
féljer b&dde underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens
ansvar omfattar aven mark, om s&dan ingdr i uppldtelsen. Han &r ocksa
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skyldig att félja foéreningens regler och beslut som ror skétseln av
marken. Féreningen svarar i ovrigt fér husets underhall.
Till det inre raknas:
¢ rummens vaggar, golv och tak
e inredning i k6k, badrum och évriga utrymmen som hor till lagenheten
» glas i fénster och dorrar
« lidgenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsrattshavaren svarar for m&lning av innersidor av fénstrens bégar
och karm, men inte for maining av utifrdn synliga delar av yttersidorna
av ytterddrrar och ytterféonster och inte heller for annat underhdll an
m&lning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér
avlopp, vdrme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett Iagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte fér reparationer av de stamledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten som f6reningen férsett

lagenheten med.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande
eller genom véardsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans
hush&ll eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfér arbete fér hans rakning. Detta galler i
tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i lagenheten.

Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat galler
vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far 8ta sig att utféra sd8dana underhdllsdtgarder,
som bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd
foreningsstamma och far endast avse dtgarder som utfors i samband
med omfattande underh8ll eller ombyggnad av féreningens hus, som
berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

Forandring i ldgenhet
§ 18
Bostadsridttshavaren f8r inte g6ra nagon vasentlig férdndring i
ldgenheten utan tillstdnd av styrelsen. Styrelsen ska godkanna en
begaran om en andring om denna inte medfér skada pd féreningens hus
eller men for annan medlem.

Andrahandsupplatelse
g 19
En bostadsratishavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan
for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger siit skriftliga
samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om
samtycke till uppldtelsen. I ansdkan ska skalet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska p&g& samt till vem ldgenheten ska uppldtas. Tillstand
ska lamnas om bostadsrdttshavaren har skal for upptdtelsen och
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féreningen inte har n&gon befogad anledning att vdgra samtycke.
Styrelsens beslut kan déverprévas av hyresnamnden.

Féorverkandegrunder
§ 20

Nyttjanderatten till en l|dgenhet som innehas med bostadsratt kan

forverkas och foreningen kan sdaga upp bostadsrdttshavaren till

avflyttning i bland annat féljande fall:

o bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift,
Srsavgift eller avgift f6r andrahandsuppldtelse
lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

s bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
forening eller annan medlem

o ldgenheten anvédnds fér annat andamal &n vad den dr avsedd foér och
avvikelsen &ar av viasentlig betydelse for foreningen eller nagon
medlem

« bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra
hand, genom vardsldoshet &r vallande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra |
Idgenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

« bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som fdreningen
meddelar

o bostadsratishavaren inte lamnar tilltrade till lAgenheten och inte kan
visa giltig ursdkt for detta

« bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdste
anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgors

+ lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds fér néringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser
mot ersatining

Upplésning av féoreningen
§ 21
Om féreningen uppléses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna |
forhdllande till lagenheternas insatser.

OVRIGT
§ 22

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstamma den 12
maj 2015 och exira féreningsstdmman den 23 juni 2015.
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